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िनण�य नं. १०३२२ - अब�डाको स�पि� ब�डा गरी चलनसमेत
चलाई पाउँ
भाग: ६१ साल: २०७६ मिहना: मंिसर अंक: ८

 फैसला िमित :२०७५/११/०२  १०८८

सव��च अदालत, पणू� इजलास

माननीय �यायाधीश डा.�ी आन�दमोहन भ�राई

माननीय �यायाधीश �ी ड�बरबहादरु शाही

माननीय �यायाधीश �ी टंकबहादरु मो�ान

फैसला िमित : २०७५।११।२

०७४-DF-०००१

 

म�ुा : अब�डाको स�पि� ब�डा गरी चलनसमते चलाई पाउँ ।

 

पनुरावेदक / वादी : का�पेला�चोक िज�ला, बनेपा नगरपािलका वडा नं. ८ ब�ने राजे�� वै�

िव��

��यथ� / �ितवादी : का�पेला�चोक िज�ला, बनेपा नगरपािलका वडा नं. ८ ब�ने स�ुदरीमाया वै�समते

 

अशंब�डा गदा� केही ज�गा ब�डा गन� बाँक� रहन स�ने, अिंशयारह�िबचको �यावहा�रक तथा अ�य कारणले गदा� ब�डा

गनु�पन� अव�थाको स�पि� ब�डा नगरी �यसै रािखने अव�था पिन 
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ह��छ । अशंब�डाको ३५ नं. को �यव�था गनु� पना�का कारण पिन ब�डा ह�न बाँक� स�पि�लाई �यवि�थत गन� �योजनको

लािग नै हो भ�ने उ� काननूी �यव�थाको अ�ययनबाट दिेखने ।

(�करण नं.८)

काननूमा नै अशंहक समा� ह�ने आधारह�को बारेमा �प��पमा उ�लेख भएको अव�थामा �य�तो अव�थाको

िव�मानता भएको आधारमा अशंहक समा� ह�ने अव�था रह�छ तर �य�तो अव�था नभएस�म अशंज�तो नैसिग�क हक

समा� ह�ने गरी ग�रने काननूको �या�याबाट �यायको अिभ� परूा ह�न स�ने अव�था नरहने । 

अशंब�डास�ब�धी काननूमा अशंब�डा िलखतमा उ�लेख नभएको ज�गा जसको नाउँमा रहकेो छ उसकै ह�ने भ�ने

उ�लेख भएको दिेखदँनै । ब� काननूले �य�तो ज�गाको हकमा नािलस ला�न स�नेतफ�  माग� �श�त गरेको दिेख�छ ।

य�तो अव�थामा �य�तो ज�गाको �कृितको आधारमा ब�डा ला�ने नला�ने भ�ने कुराको �याियक िन�य�लमा प�ुन सिकने

अव�थालाई ��ट �पमा इङ्िगत गरेको अव�था दिेखने ।

(�करण नं.१०)

अब�डा ज�गा ब�डा ह�ने नह�ने स�ब�धमा दवेनाथ साह तेली िव�� न�द ुसाह तेलीसमते भएको म�ुामा ग�रएको �या�या

वा �ितपािदत िस�ा�त काननू एवं �यायस�मत रहकेो दिेखन आयो । तसथ� यस अदालतबाट वादी रामलखन

यादवसमते िव. रामलाल अिहरसमते भएको (संवत ्२०६७ सालको द.ेप.ुनं. ०६७-CI-०३९५) को अब�डा ज�गा ब�डा

ग�रपाउँ म�ुामा �ितपािदत िस�ा�त अमा�य ह�ने ।  

(�करण नं.१२)

आमाको नाउँको स�पि� जनुसकैु त�रकाबाट आज�न गरेको स�पि� भएपिन स�तानह�को लािग पैतकृ स�पि�सरह ह�ने

।

(�करण नं.१७)

 

पनुरावेदक / वादीका तफ� बाट : िव�ान ् अिधव�ा�य �ी ओमकाजी �जापित र गोपाल ��े

��यथ� / �ितवादीका तफ� बाट : िव�ान ् अिधव�ा�य �ी कमलमिण ��े र �ी धनबहादरु ए.सी.

अवलि�बत निजर : 
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ने.का.प.२०६९, अकं ६, िन.नं.८८४६

ने.का.प.२०७३, अकं १२, िन.नं.९७२५

स�ब� काननू :

�माण ऐन, २०३१

 

स�ु तहमा फैसला गन� :- 

मा. िज�ला �यायाधीश �ी लेखनाथ रे�मी

का�पेला�चोक िज�ला अदालत 

पनुरावेदन अदालतमा फैसला गन�ः- 

माननीय �यायाधीश �ी �काशराम िम�

माननीय �यायाधीश �ी स�यराज ग�ुङ

 

फैसला

�या.टंकबहादरु मो�ान : त�कालीन �याय �शासन ऐन, २०४८ को दफा ९(१)(ग) एवं हालको �याय �शासन ऐन,

२०७३ को दफा ९(१)(ग) बमोिजम यसै अदालतको �े�ािधकारिभ�को भई पनुरावेदनको �पमा दता� ह�न आएको

��ततु म�ुामा िमित २०७४/५/५ मा यस अदालतको संय�ु इजलासबाट सव��च अदालत िनयमावली, २०४९ को

िनयम ३(१)(ख) बमोिजम म�ुा पणू� इजलासमा पेस गनु� भ�ने भएको आदशेनसुार पणू� इजलासमा पेस ह�न आएको

��ततु म�ुाको संि�� त�य एवं ठहर यस�कार रहकेो छः-

िपता ह�रबहादरु वै� र आमा स�ुदरीमाया वै�को तफ� बाट जेठो म िफरादी राजे�� र का�छो सरेु�� वै�को जायज�म भई

एकासगोलमा बसी आएकोमा म िफरादी िज�ला रौतहट च��िनगाहापरुमा �यापार गरी बसेकोमा िमित २०५६।१०।२०

मा हामी अिंशयारका िबचमा मालपोत काया�लय, रौतहटबाट र.नं. ४८२८ को अशंब�डाको िलखत पा�रत गरी छु�ी

िभ�न भई बसेकोमा सो समयमा म िफरादीलाई का�मेा के कित स�पि� छ भ�ने कुरा थाहा 
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भएन । हाल बनेपाको घर ज�गा आमा र भाइले िब�� गन� लागेको थाहा पाई मालपोत काया�लय, का�मेा गई ब�ुदा

मरेोसमते अशं हक ला�ने हा�ो पैतकृ स�पि� का�पेला�चोक िज�ला, बनेपा नगरपािलका वडा नं. ९ िक.नं. २२४

�े�फल ०-६-०-२ को ज�गा र सोमा बनेको ३ तले प�क� घरसमते िमित २०५६।१०।२० को ब�डाप�मा नदखेाई मरेो

अशंहक मान� िनयतले लकुाएको रहछे र उ� ज�गा आमाको दाइजो पेवा दखेाउने बदिनयतले आमा स�ुदरीमाया िदने र

भाइ सरेु�� वै� िलने भई िमित २०५८।४।२१ र.नं. ३०४ को हालैदिेखको बकसप� िलखत पा�रत गरेको र पनुः िमित

२०६४।५।१९ र.नं. १०८७ को हालैदिेखको बकसप� िलखतबाट उ� ज�गा िदने सरेु�� वै� िलने आमा स�ुदरीमाया

वै� भई हाल उ� ज�गा आमा स�ुदरीमाया वै�को नाममा नै दता� कायम छ । अतः उ� िक.नं. २२४ को घरज�गा

अशंब�डा गदा� नदखेाई अब�डा रहकेोले मरेो भागजित ४ भागको १ भाग नरम गरम िमलाई मरेो नाममा ब�डा गरी

ज�गाधनी �माणपजुा� बनाई चलनसमते चलाई पाउँ भ�ने बेहोराको राजे�� वै�को िफराद दाबी । 

िवप�ीको िफराद दाबी झ�ुा हो, िफराद दाबीमा उि�लिखत िक.नं. २२४ को घरज�गा िवप�ीले अशंहक ला�ने ज�गा

होइन । सो ज�गा म स�ुदरीमायालाई मरेो िपता सनकबहादरु �धानले िदएको �पैयाँ र मरेो दाइजो पेवाबाट �ा� घरज�गा

हो । िवप�ीको हकदयैािवहीन िफराद खारेज 

ग�रपाऊँ । िफरादीलाई का�केो घरज�गाको स�ब�धमा थाहा छैन भनी लेखाएको कुरा झ�ुा हो । यी िफरादीको िववाह नै

सोही बनेपाको घरबाट भएको हो । िवप�ी वादी बनेपाम ैजािगर खाई बसेको र सोही घरमा नै बसेकोमा पिछ बनेपामा

डेरा गरी बसेकोले अशंब�डा ह�दँाको बखतमा सो घरज�गाको स�ब�धमा िवप�ीलाई पणू� जानकारी भएको र सो

स�पि�लाई िवप�ीले समते मरेो स�पि�बाट पाएको स�पि�बाट ख�रद गरेको �वीकार गरी अशंब�डाको िलखतमा

उ�लेख नगरी अ�य पैतकृ स�पि� मा� ब�डा भएको हो । सो ब�डा िलखतमा अब�डाको स�पि� भनी उ�लेख ग�रएको

छैन । यी राजे�� वै�को जेठो छोरा अपहरण गरेको भनी मसमते उपर चौक�मा उजरुी िदई सो घरमा आई यी वादीले ढंुगा

मढुासमते गरेको, आ�नो ज�म िदने आमालाई दःुख िदने िनयतले मा� यो िफराद दायर गरेको हो । उ� घरज�गा िधतो

राखी च�डे�री सहकारी सं�थाबाट �.२०,००,०००।- ऋणसमते िलएको छ । ��ततु म�ुा अशंब�डाको १८, ३५, द�ड

सजायको ४३नं., दान बकसको १ नं., �ी अशं धनको ४, ५ नं. समतेको काननूी �िुट गरी अदालती ब�दोब�तको ८२

नं. िवपरीत दायर भएको िफराद दाबी अदालती ब�दोब�तको १८० नं. बमोिजम खारेज ग�रपाउँ भ�ने बेहोराको

स�ुदरीमाया वै� र सरेु�� वै�को संय�ु �ितउ�रप� । 

िफराद दाबीमा उि�लिखत िक.नं. २२४ को ज�गा मलेै �यापार �यवसायबाट ख�रद गरेको ज�गा हो र पिहले सानो

ज�ताको छानो भएको घर भएकोमा पिछ मलेै नै प�क� घर बनाएको हो । अशंब�डा गदा� सो घरज�गाको स�ब�धमा यी

वादीलाई थाहा िथएन होला । िमित २०५६।१०।२० मा भएको अशंब�डामा सो घरज�गा अब�डामा नै रािखएको हो ।

हाल उ� घरमा �ितवादीम�येका स�ुदरीमाया वै� र सरेु�� वै� मा� बसोबास गरी आएका छन ्। म पिन धािम�क संघ

सं�थामा बसेको छु । सो ज�गा अशंब�डा ला�ने घरज�गा हो । सो घर ज�गामा मरेो १ भाग सरुि�त ग�रपाउँ भ�ने

बेहोराको �ितवादी ह�रबहादरु वै�को �ितउ�र । 
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स�ु अदालतको आदशेानसुार वादी �ितवादीको िबचमा िमित २०५६।१०।२० मा पा�रत अशंब�डाको िलखतको

�मािणत �ितिलिप मालपोत काया�लय, रौतहटबाट �ा� भई िमिसल सामले रहकेो दिेख�छ । तथा िमित २०३०।२।१६

र.नं. २०३६, िमित २०६४।५।१९ र.नं. १०८६, िमित २०५८।४।२१ र.नं. ३०४ को िलखतको �मािणत �ितिलिप

मालपोत काया�लय, का�बेाट �ा� भई िमिसल सामले रहकेो दिेख�छ । ियनै वादी �ितवादी भएको फौ.िम.नं. १०९।

१२८ को जालसाजी म�ुासमते साथै रहकेो छ । 

दाइजो पेवाको स�पि� हो भ�ने कुरा पिन �माणबाट पिु� ह�न नसक� �ितवादीको िजिकर िनराधार दिेखन आएकोले र

अशंब�डाको ३५ नं. मा भएको काननूी �यव�थाअन�ुप िववािदत घरज�गा अथा�त ्वादी दाबीको उ� िक.नं. २२४ को

ज�गा र घर अब�डाको स�पि� दिेखएकाले वादी दाबीबमोिजम ४ भागको १ भाग वादीको नाममा ब�डा गरी

चलनसमते चलाई िदनपुन� ठहछ� भ�ने स�ु का�पेला�चोक िज�ला अदालतको फैसला । 

स�ु अदालतको फैसलामा िच� बझुने । िक.नं. २२४ का घरज�गा म �ितवादी स�ुदरीमाया वै�लाई िपता

सनकबहादरुले िमित २०३०।२।१८ अ�मानको नाममा का� ेमालपोत काया�लयमा दता� भएको ज�गाम�येबाट ख�रद

गरी िदन ुभएको, खते १८ म�येका खते ।२।१० ज�गा म स�ुदरीमाया ��ेको नाममा मालपोत काया�लय,

का�पेला�चोकमा र.नं. २५६ माटोमरुी ।२।१० मा दता� ह�न आएको ज�गा, ज�गा नापजाँच ह�दँा का�पे�लाचोक

िज�ला, बनेपा वडा नं. ८ िक.नं. २२४ को �े�फल ०-६-०-२ कायम भएको हो । सो ज�गामा िनमा�ण भएको घर म

स�ुदरीमाया वै�को िपता सनकबहादरु �धानले िदएको �पैयाँ र मरेो दाइजो पेवा र दःुख क� गरी खाई नखाई आफँैले

आज�न गरी बढे बढाएको �पैयाँबाट तीन तला घरसमते िनमा�ण गरी िपता सनकबहादरुको �याहार स�भारबाट �ा�

गरेकोले म स�ुदरीमायाको एकलौटी रहने सहमितमा िवप�ीसमतेले �वीकार गरी अशंब�डा गनु�पन� स�पि� रौतहटमा

मा� भएकोले सो स�पि� िवप�ी म �ितवादी सरेु�� वै�को भागमा अशंब�डा गरेको हो । म स�ुदरीमाया वै�को

अशंब�डाको १८ नं., �ी अशं धनको ४ र ५ नं.बमोिजम आफूखसु गन� पाउने घरज�गा अशंब�डा भएको, अिंशयार

सरेु�� वै�लाई म �ितवादी स�ुदरीमाया वै�ले मालपोत काया�लय, का�पे�लाचोकबाट र.नं. ३०४ िमित २०५८।४।२१

गते हालैदिेखको बकसप� गरी िलन ुिदन ुगरेको ज�गा म �ितवादी स�ुदरीमाया वै�ले सरेु�� वै�बाट २०६४।५।२९ मा

हालैदिेखको बकसप� �ा� गरेको घरज�गा अशं िलइसकेका अिंशयार िवप�ीलाई अशं िदने गरी गरेको फैसला �िुटपणू�

ह�दँा बदर ग�रपाउँ भ�नेसमते बेहोराको �ितवादी स�ुदरीमाया वै�समतेले पनुरावेदन अदालत पाटनमा दायर गरेको

पनुरावेदन । 

यसमा िमित २०५६।१०।२० मा पा�रत भएको अशंब�डाको िलखतमा वादी दाबीको िक.नं. २२४ को ज�गा अब�डाको

भ�ने उ�लेख भएको नदिेखएको अव�थामा स�ुको फैसला फरक पन� स�ने दिेखदँा मलुकु� ऐन, अदालती ब�दोब�तको

२०२ नं. तथा पनुरावेदन अदालत िनयमावली, २०४८ को िनयम ४७ बमोिजम ��यथ� िझकाई िनयमानसुार गरी पेस

गनु� भ�ने पनुरावेदन अदालत पाटनको आदशे । 
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वादी दाबी प�ुन नस�ने ठह� याउन ुपन�मा वादी दाबीबमोिजम िववािदत घरज�गा अब�डाको ठह� याई ४ भागको १ भाग

वादीले अशं पाउनेसमते ठह� याएको स�ु का�पेला�चोक िज�ला अदालतको िमित २०६७।१०।१७ को फैसला

िमलेको नदिेखदँा उ�टी ह�ने ठहछ� भ�ने पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसला ।

पनुरावेदन अदालत पाटनबाट भएको फैसलामा िच� बझुने । िववािदत िक.नं. २२४ को घरज�गामा म

पनुरावेदकसमतेको भोग चलन रहकेो कुरा िवप�ीह�ले �वीकार ग�ररहकेो अव�थामा उ� स�पि�मा म पनुरावेदकको

भोग चलन नै नभएको भनी िनण�याधार िलन ुउ� स�पि�मा रहकेो मरेो सा�पि�क हकबाट मलाई वि�चत गनु� हो ।

अशंब�डाको ३५ नं. अनसुार िमित २०५६/१०/२० गते अशंब�डा ह�दँा उ� िक.नं. २२४ को घरज�गा अशंब�डा नै

नभएको भएपिन वा उ� िमितमा अशंब�डा ह�दँा अब�डा गो�ाराको भनी उ�लेख भएपिन र िमित २०५६/१०/२० गते

अशंब�डाको िलखत नभएको भएपिन उ� िक.नं. २२४ को घरज�गामा िहसाब शाि�त दवुै थरको भोग भएकोमा म

पनुरावेदकले नालेस गरी मरेो अशं हक सरुि�त गन� नसिकने होइन । स�ु का�पेला�चोक िज�ला अदालतले उ�

िक.नं. २२४ को घरज�गा अब�डाको ठहराई वादी दाबीबमोिजम ४ भागको १ भाग वादीको नाउँमा ब�डा ह�ने र

चलनसमते चलाई पाउने ठह� याएको िमित २०६७/१०/१७ को फैसला उ�टी ह�ने ठहछ� भनी पनुरावेदन अदालत

पाटनबाट भएको फैसला उ�टी वा बदर गरी स�ु का�पेला�चोक िज�ला अदालतबाट भएको फैसला सदर गरी िक.नं.

२२४ को घरज�गा अब�डाको ठह� याई म पनुरावेदकको वादी दाबीबमोिजम ४ भागको १ भाग ब�डा ह�ने र चलनसमते

चलाई पाउने ठह� याई पाउँ भ�नेसमते बेहोराको वादी राजे�� वै�ले यस अदालतमा दायर गरेको पनुरावेदन । 

यसमा वादी �ितवादीह�िबच िमित २०५६/१०/२० मा भएको ब�डाप�को िलखत हदेा� अिंशयारह�िबच रौतहट

च��िनगाहापरुको घर ज�गा मा� ब�डा भएको दिेखएको र सो ब�डाप�मा अ� स�पि� नभएको एवं दबाए िछपाएको

छैन भ�नेस�म उ�लेख गरी बनेपामा पिन घर ज�गा  रहकेो वा अ�य कुनै स�पि�बाट अशं नपाउने भ�ने पिन सो

ब�डाप�मा उ�लेख भएको दिेखदँनै । िववादको बनेपाि�थत िक.नं.२२४ को ज�गा वादीको आमा स�ुदरीमाया वै�ले

िमित २०३०/२/१७ मा राजीनामाबाट ख�रद गरी िलएको, सोमा घर रहकेोसमते दिेखदँा आमा बाबलेु जनुसकैु तवरबाट

पाएको स�पि�मा छोराको लािग पैतकृ स�पि� ह�ने ह�दँा अिंशयारको अशं ला�ने नै ह�नाले उ� ब�डाप�मा सो घर आमा

स�ुदरीमायाको अशं भागमा रहने भनी उ�लेख भएको नदिेखएको अव�थामा यी वादीको अशं नला�ने ठहराएको

पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसला िमलेको नभई फरक पन� दिेखदँा अ.बं. २०२ नं.बमोिजम िवप�ी िझकाई आएपिछ

िनयमानसुार पेस गनु� भ�ने यस अदालतको आदशे । 

यसमा िमित २०५६/१०/२० को अशंब�डाप�मा उ�लेख नभएको स�ुदरीमाया वै�को नाममा दता� कायम रहकेो

िक.नं.२२४ को घरज�गा ब�डा ला�ने वा नला�ने भनी यस इजलासबाट िनण�य गनु�पन� भएकोमा यसै अदालतबाट

"सामिूहक भोगमा रहकेो कुनै स�पि�का हकमा ब�डाप�मा सामिूहक वा साझा भोगमा रहने जिनएन भ�दमैा �यो स�पि�

जसको नाममा छ उसैको एकलौटी ह�ने होइन । स�पि�को �कृितले यो पैतकृ दिेखई �यो ब�डा ह�ने �कृितको दिेख�छ र

अ�य अिंशयारको भोगमा समते छ भने य�तो स�पि�लाई अशंब�डाको ३५ नं.अनसुार ब�डाको माग गद� नालेस ला�ने ।
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ब�डाप�मा कुनै स�पि�को स�ब�धमा केही नबोिलएको अव�थामा �यो जसको नाममा छ उसैको मा� ह�ने अ�

अिंशयारको �यसबाट हक लोप ह�ने भ�ने अथ� ला�न नस�ने । हकको समाि� ��ट �पमा लेिखएको अव�थामा मा�

ह��छ । कुनै स�पि�को िवषयमा केही लेिखदँनै भने �यसको �कृितले �यो ब�डा ह�ने वा नह�ने िनधा��रत गद�छ । सो स�पि�

कुनै अिंशयारको िनजी ह�ने भ�ने ��ट उ�लेख नभएको अव�थामा �माण ऐन, २०३१ को दफा ६(ख) बमोिजम अ�यथा

�मािणत नभएस�म एकाघरसँगका अिंशयारह�म�ये जनुसकैु अिंशयारका नाममा रहकेो स�पि� सगोलको स�पि� हो

भनी अनमुान ग�रने काननूी �यव�था ि�याशील ह�ने" भनी पनुरावेदक �ितवादी दवेनाथ साह तेली िव�� ��यथ� वादी

न�द ुसाह तेलीसमते भएको "अब�डा ज�गा ब�डा छुट्याई पाउँ" भ�ने म�ुा (ने.का.प. २०६९, अकं ६, िन.नं. ८८४६) मा

यस अदालतको संय�ु इजलासबाट िमित २०६८/१२/२२ मा �ितपािदत िस�ा�त र "अिंशयारह�का िबच

काननूबमोिजमको पा�रत िलखत भएको अव�थामा िलखतले नै �ाथिमकता पाउने र �य�तो अव�थामा मौिखक

कथनको कुनै साथ�कता नरहने ह��छ । यसका साथै वादीह�लाई सो ज�गा सािबकदिेख अि�त�वमा िथयो भ�ने

स�ब�धमा त�काल पिन जानकारी िथयो भ�ने कुरा वादीह�कै कथनबाट पिु� ह�न आउँछ । यसरी िववािदत ज�गा छ

भ�ने कुरा अिंशयारह�का िबचमा थाहा जानकारी ह�दँाह�दँ ैपिन उ� ज�गा पिछ ब�डा ह�ने गरी अब�डाको �पमा

रािखएको छ भ�ने कुरा कहीकँतै खलुाइएको पिन पाइएन । यिद ब�डा गनु� पन� अ� पिन ज�गा बाँक� रािखएको भए

िलखत ह�दँाका बखत सोही िलखतमा नै उ� बेहोरा ��टसँग उ�लेख ग�रने 

िथयो । तथािप एकासगोलका अिंशयारह�का िबच िलिखत ब�डाप� गदा�को बखतमा नै यो यो ज�गा पिछ ब�डा ह�नेगरी

अब�डा रािखएको छ भनी �प� �पमा पा�रत िलखतमा नै उ�लेख नभएको ज�गालाई अब�डा राखकेो रहछे भनी

अनमुान गन� सिकने अव�था पिन दिेखएन" भनी पनुरावेदक वादी रामलखन यादवसमते ��यथ� �ितवादी रामलाल

अिहरसमते भएको अब�डा ज�गा ब�डा ग�रपाउँ (०७०-CI-०००६) को म�ुामा यस अदालतको संय�ु इजलासबाट

िमित २०६९/५/२७ मा �ितपािदत िस�ा�त पर�परमा बािझएको दिेखएकोले सो िवषयमा पणू� इजलासबाट िन�पण

गरी यिकन गनु� पन� दिेखएको ह�दँा सव��च अदालत िनयमावली, २०४९ को िनयम ३(१)(ख) बमोिजम ��ततु म�ुा पणू�

इजलासमा पेस गनु� भ�ने यस अदालतको िमित २०७४/५/५ मा भएको आदशे ।

िनयमबमोिजम दिैनक पेसी सचूीमा चढी इजलाससम� पेस ह�न आएको ��ततु म�ुामा पनुरावेदनसिहतका िमिसल

संल�न कागजात �माणह�को अ�ययन ग�रयो ।

��ततु म�ुामा पनुरावेदकका तफ� बाट उपि�थत िव�ान ् अिधव�ा�य �ी ओमकाजी �जापित र गोपाल ��ेले िववािदत

िक.नं. २२४ को ज�गा मोही लागेको ज�गा होइन । िववादको िक.नं. २२४ को ज�गामा पनुरावेदकको समते भोगचलन

रहकेो छ । आमा वा बाबकुो स�पि� जनुसकैु त�रकाबाट आज�न गरेको भएपिन छोराछोरीको लािग �य�तो स�पि�

पैतकृ ह��छ भनी यसै स�मािनत सव��च अदालतबाट िस�ा�त �ितपादन भएर रहकेो अव�था छ । िववादको िक.नं.

२२४ को ज�गा मरेो प� र िवप�ीह�िबच अशंब�डा ह�दँा पिछ ब�डा गन� गरी रािखएको ज�गा हो । पनुरावेदक �ितवादी

दवेनाथ साह तेली िव�� ��यथ� वादी न�द ुसाह तेलीसमते भएको अब�डा ज�गा ब�डा छुट्याई पाउँ भ�ने म�ुामा यस
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अदालतबाट �ितपािदत िस�ा�तसमतेबाट उ� िक.नं. २२४ को ब�डा ह�ने ि�थित छ । तसथ� िववादको िक.नं. २२४ को

ज�गाबाट मरेो प� वादीले अशं भाग पाउन ुपन� अव�था ह�दँा पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसला उ�टी गरी स�ुबाट

ब�डा गन� गरी गरेको फैसला सदर कायम ह�न ुपद�छ भनी बहस ��ततु गनु� भयो ।

��यथ� �ितवादीम�येक� स�ुदरीमाया वै�को तफ� बाट उपि�थत िव�ान ् अिधव�ा�य �ी कमलमिण ��े र �ी धनबहादरु

ए.सी. ले वादी ब�डाप� बदरमा आउन ुपन�मा आउन स�न ुभएको छैन । अशंब�डा गदा� वादीलाई असर पन� गरी भएको

छैन । िववादको िक.नं. २२४ को ज�गा अब�डाको ज�गा होइन । अब�डाको ज�गा नह�दँा िववादको ज�गा �ितवादी

स�ुदरीमाया वै�को एकलौटी हक ह�ने ज�गा हो । पनुरावेदक वादी रामलखन यादवसमते ��यथ� �ितवादी रामलाल

अिहरसमते भएको अब�डा ज�गा ब�डा ग�रपाउँ भ�ने म�ुामा यस अदालतबाट �ितपािदत िस�ा�तसमतेबाट िववादको

िक.नं. २२४ को ज�गालाई अब�डाको ज�गा भ�न िम�दनै । तसथ� पनुरावेदन अदालतबाट भएको फैसला िमलेको ह�दँा

सोही फैसला सदर कायम ह�नपुद�छ भनी बहस ��ततु गनु� भयो । 

िपता ह�रबहादरु वै� र आमा स�ुदरीमाया वै�को तफ� बाट जायज�म भएका दईु छोरामा जेठो म िफरादी राजे�� वै� र

का�छो सरेु�� वै� एकासगोलमा बसी आएकोमा हामी अिंशयाह�िबचमा िमित २०५६/१०/२० मा र.नं. ४८२८ बाट

अशंब�डाको िलखत पा�रत गरी छु�ी िभ�न भई बसेकोमा आमा स�ुदरीमाया वै�को नाममा रहकेो का�पेला�चोक

िज�ला बनेपा नगरपािलका वडा नं. ९ िक.नं. २२४ �े�फल ०-६-०-२ को ज�गा र सोमा बनेको ३ तले प�क�

घरसमतेको मरेोसमते अशंहक ला�ने पैतकृ स�पि� उ� ब�डाप�मा नदखेाएको र उ� ज�गा आमाको दाइजो पेवा

दखेाउने बदिनयतले आमा स�ुदरीमाया वै� िदने, भाइ सरेु�� वै� िलने भई िमित २०५८/४/२१ मा र.नं. ३०४ को

हालैदिेखको बकसप� िलखत पा�रत गरी मरेो अशं हक मान� िनयत राखकेोले उ� िक.नं. २२४ को घरज�गाबाट मरेो

भागजित ४ भागको १ भाग नरम गरम िमलाई ब�डा गरी ज�गाधनी �माणपजुा� बनाई चलनसमते चलाई पाउँ भ�ने

राजे�� वै�को िफराद दाबी र िफराद दाबीमा उि�लिखत िक.नं. २२४ को घरज�गा मरेो िपताले िदएको �पैयाँ र दाइजो

पेवाबाट �ा� घरज�गा भएको र अशंब�डा ह�दँा िवप�ीलाई सो बारेमा पणू� जानकारी रहकेो र सो त�य �वीकार गरी

ब�डाप�मा उ�लेख नग�रएको हो । हाल सो ज�गा िधतो राखी च�डे�री सहकारी सं�थाबाट �.२०,००,०००/- ऋण

िलएको ह�दँा िफराद खारेज ग�रपाउँ भ�नेसमते स�ुदरीमाया वै� र सरेु�� वै�को संय�ु �ितउ�र िजिकर साथै उ� ज�गा

मलेै �यापार �यवसाय गरी ख�रद गरी मलेै नै पिहले ज�ताको छानो भएको सानो घर भएकोमा पिछ प�क� घर बनाएको

पैतकृ ब�डा ला�ने स�पि� भएकोले मरेो एक भाग सरुि�त ग�रपाउँ भ�ने ह�रबहादरु वै�को �ितउ�र िजिकर रहकेो

��ततु म�ुामा स�ु का�पेला�चोक िज�ला अदालतबाट वादी दाबीबमोिजम ४ भागको १ भाग वादीको नाममा ब�डा

गरी चलनसमते चलाई िदने ठह� याई भएको फैसलाउपर पनुरावेदन अदालत पाटनमा �ितवादीको पनुरावेदन परी सो

अदालतबाट स�ु फैसला उ�टी ह�ने ठह� याई भएको फैसलाउपर वादीको यस अदालतमा पनुरावेदन परेकोमा अशंब�डा

गदा� अशंब�डा कागजमा उ�लेख नभएको ज�गा अिंशयारह�िबच ब�डा ह�ने हो होइन भ�ने स�ब�धमा यस अदालतबाट

�ितपािदत काननूी िस�ा�तह� पर�पर बािझएको भनी ��ततु म�ुा पणू� इजलासमा पेस गनु� भ�ने भएका आदशेनसुार

��ततु म�ुा यस इजलाससम� िनण�याथ� पेस ह�न आएको रहछे । 
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उपयु�� दवुै प�का िव�ान ् काननू �यवसायीह�ले गनु�भएको बहससमते सनुी पनुरावेदनसिहतका िमिसल संल�न �माण

कागजातह�को अ�ययन गरी हदेा� ��ततु म�ुामा दहेायका ��को िन�पण ह�नपुन� दिेख�छ । 

(क) िमित २०७४/५/५ मा यस अदालतको संय�ु इजलासबाट भएको आदशेअनसुार यस अदालतबाट �ितपािदत

आदशेमा उि�लिखत निजर / िस�ा�तह� पर�परमा बािझएको अव�था हो वा होइन ?

(ख) िववादको िक.नं.२२४ को घरज�गा दाबीबमोिजम वादीले ब�डा छुट्याई िलन पाउने हो होइन ?

(ग) पनुरावेदन अदालत पाटनबाट भएको फैसला िमलेको छ छैन ? 

 

२. अब, पिहलो ��तफ�  िवचार गदा� यस अदालतबाट उि�लिखत दईु अलग अलग अब�डा ज�गा ब�डा छुट्याई पाउँ

भ�ने म�ुामा �ितपािदत िस�ा�तह� पर�परमा बािझएको नबािझएको स�दभ�मा हदेा� पनुरावेदक �ितवादी दवेनाथ साह

तेली िव�� ��यथ� वादी न�द ुसाह तेलीसमते भएको अब�डा ज�गा ब�डा छुट्याई पाउँ भ�ने म�ुा (ने.का.प.२०६९

अकं ६ िन.नं. ८८४६) मा यस अदालतको संय�ु इजलासबाट �ितपािदत िस�ा�तमा "सामिूहक भोगमा रहकेो कुनै

स�पि�का हकमा ब�डाप�मा सामिूहक वा साझा भोगमा रहने जिनएन भ�दमैा �यो स�पि� जसको नाममा छ उसैको

एकलौटी ह�ने होइन । स�पि�को �कृितले यो पैतकृ दिेखई �यो ब�डा ह�ने �कृितको दिेख�छ र अ�य अिंशयारको भोगमा

समते छ भने य�तो स�पि�लाई अशंब�डाको ३५ नं.अनसुार ब�डाको माग गद� नालेस ला�ने, ब�डाप�मा कुनै स�पि�को

स�ब�धमा केही नबोिलएको अव�थामा �यो जसको नाममा छ उसैको मा� ह�ने अ� अिंशयारको �यसबाट हक लोप ह�ने

भ�ने अथ� ला�न नस�ने, हकको समा�ी ��ट �पमा लेिखएको अव�थामा मा� ह�ने, कुनै स�पि�को िवषयमा केही

लेिखदँनै भने �यसको �कृितले �यो ब�डा ह�ने वा नह�ने िनधा��रत ह�ने र सो स�पि� कुनै अिंशयारको िनजी ह�ने भ�ने ��ट

उ�लेख नभएको अव�थामा �माण ऐन, २०३१ को दफा ६(ख) बमोिजम अ�यथा �मािणत नभएस�म एकाघरसँगका

अिंशयारह�म�ये जनुसकैु अिंशयारका नाममा रहकेो स�पि� सगोलको स�पि� हो भनी अनमुान ग�रने काननूी �यव�था

ि�याशील ह�ने" भनी उ�लेख भएको दिेख�छ । उि�लिखत म�ुामा भएको फैसलाको अ�ययन गदा� भाइ भाइिबच िमित

२०३६/२/१५ मा ब�डाप�को िलखत गदा� केही ज�गा अब�डा राखी सगोलम ैभोग चलन गन� सहमितबमोिजम नै ज�गा

अब�डा रािखएको भ�ने वादीको बेहोरा र वादी दाबीको ज�गा सािबकदिेख हालस�म मलेै नै एकलौटी�पमा हक भोग

चलन गरी आएकोले वादी दाबी अशंब�डाको ३५ नं. को िवपरीत भएकोले अदालती ब�दोब�तको १८० नं.बमोिजम

खारेज ह�नपुद�छ भनी �ितउ�र लगाएको प�र�े�यमा तह-तह फैसला ह�दँ ैयस अदालतबाट उि�लिखत िस�ा�त

�ितपादन भएको अव�था दिेख�छ ।
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३. यसैगरी पनुरावेदक वादी रामलखन यादवसमते ��यथ� �ितवादी रामलाल अिहरसमते भएको अब�डा ज�गा ब�डा

ग�रपाउँ म�ुामा “अिंशयारह�का िबच काननूबमोिजमको पा�रत िलखत भएको अव�थामा िलखतले नै �ाथिमकता

पाउने र �य�तो अव�थामा मौिखक कथनको कुनै साथ�कता नरहने ह��छ । यसका साथै वादीह�लाई सो ज�गा

सािबकदिेख अि�त�वमा िथयो भ�ने स�ब�धमा त�काल पिन जानकारी िथयो भ�ने कुरा वादीह�कै कथनबाट पिु� ह�न

आउँछ । यसरी िववािदत ज�गा छ भ�ने कुरा अिंशयारह�का िबचमा थाहा जानकारी ह�दँाह�दँ ैपिन उ� ज�गा पिछ ब�डा

ह�ने गरी अब�डाको �पमा रािखएको छ भ�ने कुरा कहीकँतै खलुाइएको पिन पाइएन । यिद ब�डा गनु� पन� अ� पिन ज�गा

बाँक� रािखएको भए िलखत ह�दँाका बखत सोही िलखतमा नै उ� बेहोरा ��टसँग उ�लेख ग�रने िथयो । तथािप

एकासगोलका अिंशयारह�का िबच िलिखत ब�डाप� गदा�को बखतमा नै यो यो ज�गा पिछ ब�डा ह�ने गरी अब�डा

रािखएको छ भनी �प� �पमा पा�रत िलखतमा नै उ�लेख नभएको ज�गालाई अब�डा राखकेो रहछे भनी अनमुान गन�

सिकने अव�था पिन दिेखएन" भनी िस�ा�त कायम भएको दिेख�छ । स�बि�धत म�ुाको फैसलाको �ितिलिप अ�ययन

गदा� मघेा, �ा�रका र ज�ुिबच िमित २०४७/२/२३ मा अशंब�डा गदा� मघेाको नाममा गोनाहा गाउँ िवकास

सिमितअ�तग�त रहकेो ज�गा िवगाहा ४-१२-१५ ज�गा अशंब�डा गरी बाँक� िवचारी र रामलालको नाउँमा दता� रहकेो

ज�गा पिछ ब�डा गन� गरी भागबमोिजम भोग गरी आएकोमा उ� अशंब�डा गन� बाँक� ज�गा ब�डा गर�भ�दा ब�डा गद�न�

जानेको गर भनी भनेको भनी उ� ज�गा ब�डा गन� माग गरी िफराद परेको र आ�नो ज�गा आ�नै खसु चलन गन� पाउने

भएकोले िमित २०४७/२/२७ को िलखतमा उ�लेख गनु�पन� नह�दँा पैतकृ स�पि� मा� ब�डा ह�न गएको हो भनी िफराद

खारेज ह�नपुन� भनी �ितउ�र िजिकर िलएको प�र�े�यमा तह-तह फैसला ह�दँ ैयस अदालतबाट उि�लिखत िस�ा�त

कायम भएको अव�था दिेख�छ ।

४. दवुै म�ुाह� अब�डा ज�गा ब�डा ग�रपाउँ भ�ने म�ुा भएको र दवुै म�ुाह� यस अदालतको संय�ु इजलासबाट

फैसला भएको अव�था ह�दँा उ� म�ुाह�मा भएको फैसला एकआपसमा फरक परे नपरेको भ�ने कुरालाई

सावधानीपवू�क जाँची हनेु� पन� दिेख�छ । दवुै म�ुाह�मा भएको फैसलाको अ�ययनबाट अिंशयारह�िबच अशंब�डा ह�दँा

िववादको अब�डा ज�गा अशंब�डाको िलखतमा उ�लेख नभएको भ�ने दिेख�छ । अशंब�डा िलखतमा उ�लेख नभएका

अब�डा ज�गाह� नै दवुै म�ुाको िववादको िवषय रहकेो दिेख�छ । अथा�त ्अब�डा ज�गा ब�डा गरी पाउने वा नपाउने

भ�ने नै म�ुय िववादको िवषय रहकेो दिेख�छ । 

५. अब�डा ज�गा ब�डा गन� स�ब�धमा मलुकु� ऐन, अशंब�डाको महलको ३५ नं. ले  �प� िदशािनद�श गरेको दिेख�छ ।

तसथ� उ� नं. मा भएको �यव�थाह�लाई नै म�ुय �पमा हनेु� पन� ह��छ । उ� अशंब�डाको महलको ३५ नं. मा भएको

�यव�था हदेा� "अशंब�डा नै नभएको वा ब�डा ह�दँा अशंब�डा गो�ाराको िलखत भएको र िलखत नभए पिन िहसाब

शाि�त दवुै थरको भोग भएकोमा जिहलेसकैु पिन र िलखत र भोगै नभएकोमा अिघ ब�डा भई बाँक� रहकेो वा दबाए

िछपाएको पाउँ भ�न आएमा िभ�न-िभ�न िजउस�म मा� नािलस ला�छ । अब�डा गो�ाराको िलखत भएकोमा आ-

आ�नो अशं हक ला�नेजित अब�डा आ-आ�नो खसु ह��छ" भ�ने उ�लेख भएको पाइ�छ ।
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६. अशंब�डाको महलको ३५ नं. को उि�लिखत �यव�थाले अब�डाको स�पि�को अव�था, �कृित, अब�डाको ज�गा

स�ब�धमा नािलस किहलेस�म ला�ने, नािलस गनु� पदा� को कसउपर नािलस ला�ने, गो�ारा िलखत आिदको बारेमा के

ह�ने भ�ने स�ब�धमा उ�लेख गरेको दिेखन आउँछ । जसअनसुार "अशंब�डा नै नभएको", "ब�डा ह�दँा अशंब�डा

गो�ाराको िलखत भएको" र "िलखत नभए पिन िहसाब शाि�त दवुै थरको भोग भएकोमा" जिहलेसकैु पिन नािलस

ला�न स�ने भ�ने दिेख�छ । "िलखत र भोगै नभएकोमा अिघ ब�डा भई बाँक� रहकेो", "दबाए िछपाएको" पाउँ भ�न

आएकोमा िभ�न िभ�न िजउस�म नािलस ला�ने भ�ने दिेख�छ । अब�डा गो�ाराको िलखत भएकोमा भने आ-आ�नो

अशं हक ला�नेजित अब�डा आ-आ�नो खसु ह�ने भ�ने दिेख�छ ।

७. अब�डा ज�गाको िववादले जब �वेश पाउँछ �य�तो अव�थामा मलुकु� ऐन, अशंब�डा महलको ३५ नं. को प�रिध र

सीमािभ� रहरे सो िवषयको �याियक िन�पण गनु�पन� ह��छ । उ� ३५ नं. को काननूस�मत �या�यामाफ� त नै अब�डा

ज�गा ब�डा ह�ने नह�ने कुराको �याियक िन�य�ल गनु�पन� ह�न जा�छ । अशंब�डाको ३५ नं. ले अब�डा ज�गा ब�डा ह�ने

आधारह�को बारेमा �प��पमा उ�लेख गरेको अव�थामा सोही न�बरमा भएको �यव�थाअन�ुप नै अब�डा ज�गा

ब�डा ह�ने नह�ने भ�नेतफ�  िववेचना गनु�पन� ह��छ ।

८. अशंब�डा गदा� अशं गनु�पन� सबै �ीस�पि� एकै पटक ब�डा गनु�पन� भनी अशंब�डाको महलले कुनै अिनवाय�ता

िसज�ना गरेको दिेखदँनै । अशंब�डा गदा� केही ज�गा ब�डा गन� बाँक� रहन स�ने, अिंशयारह�िबचको �यावहा�रक तथा

अ�य कारणले गदा� ब�डा गनु�पन� अव�थाको स�पि� ब�डा नगरी �यसै रािखने अव�था पिन ह��छ । अशंब�डाको ३५ नं.

को �यव�था गनु� पना�का कारण पिन ब�डा ह�न बाँक� स�पि�लाई �यवि�थत गन� �योजनको लािग नै हो भ�ने उ�

काननूी �यव�थाको अ�ययनबाट दिेख�छ । 

९. अशंब�डा गदा�का बखत अि�त�वमा रहकेो एकाघरसँगका अिंशयारको नाउँमा दता� रहकेो ज�गा अशंब�डा िलखतमा

उ�लेख नभएकै आधारमा उ� ज�गा जसको नाउँमा छ उसको ह�ने, ब�डाप�को िलखतमा कुनै ज�गा अब�डा नजिनएकै

कारणले सो स�पि� अब�डा स�पि�िभ� नपन�, अब�डाको जिनन सो कुरा अशंब�डाको िलखतमा उ�लेख ह�नै पन� भ�ने

ज�ता अवधारणाले अशंब�डाको ३५ नं. को उ��ेय एवं उपादयेतालाई सङ्कुिचत बनाउने दिेख�छ । कुनै ज�गा

अशंब�डा ह�दँाको बखत अि�त�वमा िथयो तर उ� ज�गा अशंब�डाको िलखतमा समिेटएको अव�था दिेखएन भने

�य�तोमा अशंब�डाको ३५ नं. को प�रिध र सीमािभ� रहरे �यसको �याियक �या�या ह�न ुज�री ह��छ । काननूको

�या�या गदा� अशंहक ज�तो �यि�को नैसिग�क हकको �योगको आधार सङ्कुिचत ह�ने गरी होइन, �य�तो नैसिग�क

हकको �योगबाट कुनै अिंशयार वि�चत ह�न नपन� गरी उदार�पमा ग�रन ुपन� ह��छ । 

१०. काननूमा नै अशंहक समा� ह�ने आधारह�को बारेमा �प��पमा उ�लेख भएको अव�थामा �य�तो अव�थाको

िव�मानता भएको आधारमा अशंहक समा� ह�ने अव�था रह�छ तर �य�तो अव�था नभएस�म अशंज�तो नैसिग�क हक

समा� ह�ने गरी ग�रने काननूको �या�याबाट �यायको अिभ� परूा ह�न स�ने अव�था रहदँनै । अशंब�डास�ब�धी काननूमा

अशंब�डा िलखतमा उ�लेख नभएको ज�गा जसको नाउँमा रहकेो छ उसकै ह�ने भ�ने उ�लेख भएको दिेखदँनै । ब�
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काननूले �य�तो ज�गाको हकमा नािलस ला�न स�नेतफ�  माग� �स�त गरेको दिेख�छ । य�तो अव�थामा �य�तो ज�गाको

�कृितको आधारमा ब�डा ला�ने नला�ने भ�ने कुराको �याियक िन�य�लमा प�ुन सिकने अव�थालाई ��ट �पमा इङ्िगत

गरेको अव�था दिेख�छ ।

११. दवेनाथ साह तेली िव�� न�द ुसाह तेली भएको अब�डा ज�गा ब�डा ग�रपाउँ भ�ने म�ुामा िववादको ज�गा

ब�डाप�को िलखत ह�नभु�दा पिहलेदिेख नै �ितवादीको नाउँमा दता� रहकेो, दाबीको ज�गा ब�डा नला�ने िनजी आज�नको

हो भनी �वयं �ितवादीले िजिकर िलन नसकेको, केबल २०३६ सालमा ब�डा भइसकेको छ, अब�डाको िलखत छैन

भ�ने मा� िजिकर िलएको त�यगत अव�था र अशंब�डाको महलको ३५ नं. को काननूी �यव�थाको आधारमा निजर

कायम गरेको दिेख�छ । तर रामलखन यादव िव�� रामलाल अिहरको अब�डा ज�गा ब�डा ग�रपाउँ भ�ने म�ुामा कुन

कुन ज�गा भागब�डा गरेको हो, कुन ज�गा िनजी आज�नको हो, कुन कुन ज�गा क-कसको भागमा परेको हो, कुन कुन

ज�गा जीउनी रािखएको हो, कसको नाममा दता� रहकेो, कुन-कुन िक.नं. को ज�गा हाल अशंब�डा नगरी अब�डा वा

ब�डा ह�न बाँक� रािखएको हो भ�ने कुरा ब�डाप� िलखतमा खलुाइने ह��छ । उ� ब�डाप�को कागजमा सो ज�गा ब�डा

गन� बाँक� रािखएको भ�ने कुरा कहीकँतै उ�लेख ग�रएको दिेखएन । यिद उ� स�पि� ब�डा गन� बाँक� रािखएको वा

रा�न ुपन�स�मको कुनै कारण भए सो कुरा िलखतमा खलुाउन ुपन� िथयो सो कुरा खलुाइएको पिन पाइदँनै, कित कित

�े�फल ज�गा अब�डा रािखएको हो र क-कसले कित कित �े�फल भागब�डा गन� बाँक� राखी भागशाि�त भोग गरेको

हो भ�ने कुरा सो पा�रत िलखतमा लेिखनपुन� िथयो, सो ब�डाप�मा उ�लेख गरेकोस�म पिन दिेखएन, सो ज�गा अब�डा

रािखएको हो भ�ने कुरा दिेखने खालका अ�य �यवहार �माणबाट पिन ��ट ह�न सकेको दिेखएन भनी अब�डा कायम

ह�ने नह�ने भ�ने कुरा िलखतमा उ�लेख भएबमोिजम ह�ने भ�ने आधारमा िलखतलाई �मखुता िदई िस�ा�त कायम भएको

अव�था दिेख�छ । 

१२. यस�कार मािथ िववेिचत आधार कारणसमतेलाई म�यनजर गदा� दवेनाथ साह तेली िव�� न�द ुसाह तेलीको

म�ुामा �ितपािदत िस�ा�त अशंब�डाको ३५ नं. को भावना र मम�अनसुार नै भएको दिेखएको र रामलखन यादव िव��

रामलाल अिहरको म�ुामा �ितपािदत निजर िस�ा�त अशंब�डाको महलको ३५ नं. को �योजन श�ूय ह�ने गरी

सङ्कुिचत �या�या भएको दिेखन आएकोले अब�डा ज�गा ब�डा ह�ने नह�ने भ�ने िवषयमा दवुै म�ुाह�मा अलग अलग

�याियक �ि�कोण पेस भएको दिेखयो । जसले गदा� उि�लिखत िस�ा�तह�मा �याियक एक�पता दिेखन आएन ।

य�िप अब�डा ज�गा ब�डा ह�ने नह�ने स�ब�धमा दवेनाथ साह तेली िव�� न�द ुसाह तेलीसमते भएको म�ुामा ग�रएको

�या�या वा �ितपािदत िस�ा�त काननू एवं �यायस�मत रहकेो दिेखन आयो । तसथ� यस अदालतबाट वादी रामलखन

यादवसमते िव. रामलाल अिहरसमते भएको (संवत ्२०६७ सालको द.ेप.ुनं. ०६७-CI-०३९५) को अब�डा ज�गा ब�डा

ग�रपाउँ म�ुामा �ितपािदत िस�ा�त अमा�य ह��छ ।   
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१३. दो�ो ��तफ�  हदेा� िमिसल संल�न वादी �ितवादीह�िबच िमित २०५६/१०/२० मा भएको अशंब�डाको िलखत

हदेा� हामीह� बाब,ु आमा, छोराह� ४ अिंशयारबाहके अ� अिंशयार नभएको र बढ्दो पा�रवा�रक िववादले गदा�

सगोलमा बसी काय��यबहार गन� िह�िच� निमली अशंब�डा ग�रिलन िदन नै बेस ह�दँा तपिसलका वाड� िक�ा

�े�फलको ज.िव.०-१-१० को ह�ने मोल �.१०,००,०००/- अ��पी दश लाख जाने घर ज�गासमते अशं बाँडफाँड

गरी िलन ुिदनपुन� कुनै अ� स�पि� नभएकोले उ� लेिखएको मोलमा ह�ने जेथाको हामी आमा बाबकुो अशं हकमा पन�

आउने अशं नगद� हामी लो�ने �वा�नीको भागको �. ५,००,०००/- नगद ैबझुी िलई हामी लो�ने �वा�नी सँगसाथमा

ब�ने र छोरा २ को हकमा समते चलजित घरसारम ैहातहातै बझुी अचल तपिसलको जेथा अशं िलई िदई ब�न म�जरु

भएकोले योभ�दा बाहके अ� अशं दबाए िछपाएको छैन र आजस�मको घर �यवहारमा लागेको ऋण �. ७,००,०००/-

(सात लाख) साह�ह�को सरेु�� वै�ले ितन� गरी पाउने अशं नरम-गरम िमलाई िलय� िदय� फरक छैन, फरक ठहरे

काननूबमोिजम सह�लँा बझुाउँला भनी हामीह�को मनोमानी राजीखसुीसँग मालपोत काया�लय, रौतहटमा अशंब�डाको

कागज लेखी सिहछाप गरेको भ�ने बेहोरा उ�लेख भएको दिेख�छ । उ� अशंब�डाको िलखतबाट यी वादी

�ितवादीिबच चल अचल स�पि� नरम-गरम ब�डा भएको भ�ने दिेखयो भने उ� िलखतमा अ� अशं दबाए िछपाएको

छैन भनी उ�लेख गरेपिन अिंशयारम�येको �ितवादी स�ुदरीमाया वै�को नाउँको िक.नं. २२४ को घरज�गा भने

अशंब�डा िलखतमा उ�लेख नगरी राखकेो अव�था दिेखयो ।

१४. िववादको िक.नं.२२४ को घर ज�गा वादीका आमा स�ुदरीमाया वै�को नाउँमा दता� कायम रहकेो दिेख�छ । वादी

राजे�� वै�, �ितवादीह� ह�रबहादरु वै�, स�ुदरीमाया वै� र सरेु�� वै� लो�ने �वा�नी, बाबछुोरा, आमाछोरा र दाजभुाइ

नातािभ�का समान अिंशयार रहकेो भ�ने कुरामा िववाद 

दिेखदँनै । �यसैगरी िनजह�िबच िमित २०५६/१०/२० मा अशंब�डाको िलखत पा�रत भएको कुरामा पिन िववाद

दिेखदँनै । िववादको िक.नं. २२४ को घर ज�गा पा�रत अशंब�डा िलखतमा उ�लेख नभई रहकेो ज�गा भ�ने कुरामा पिन

िववाद दिेखदँनै । उ� िक.नं. २२४ को ज�गाको स�ब�धमा अब�डाको िलखत भएको पिन दिेखदँनै । वादीले

अशंब�डाको िलखतमा उ�लेख नभएको िक.नं. २२४ को घरज�गा ब�डा गन� माग गरी िफराद दायर गरेको अव�था ह�दँा

उ� िक.नं. २२४ को ज�गा नै वादी दाबीबमोिजम अिंशयारिबच नरम-गरम िमलाई ब�डा भई वादीले उ� ज�गाबाट

ब�डा छुट्याई िलन पाउने हो होइन भ�ने कुराको िन�कष�मा प�ुन ुपन� दिेखयो । 

१५. सव��थम िववादको िक.नं. २२४ को ज�गा वादी �ितवादीिबच ब�डा ह�नपुन� ज�गा हो वा होइन भ�ने कुराको

िन�य�ल गन� उ� ज�गाको �ोत, �कृित र उ� ज�गा कुन अव�थाको हो भ�ने कुरा हनेु�पन� ह��छ । िमिसल संल�न कागज

�माणह�बाट उ� ज�गा यी पनुरावेदक वादी राजे�� वै�को आमा स�ुदरीमाया वै�को भएको दिेख�छ । उ� ज�गा

स�ुदरीमाया वै�ले अ�मान ब�ुाचाय�बाट र.नं. २०३६ िमित २०३०/२/१७ को राजीनामा िलखतबाट ख�रद गरेको ।२।

१० कै ज�गा पिछ िक.नं. २२४ कायम भएको ज�गा भ�ने दिेख�छ । �ितवादीसमते रहके� स�ुदरीमाया वै�ले आ�नो

�ितउ�रप�मा िवप�ीको अशंहक ला�ने ज�गा होइन । सो ज�गा म स�ुदरीमायालाई मरेो िपता सनकबहादरु �धानले
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िदएको �पैयाँ र मरेो दाइजो पेवाबाट �ा� गरेको घर ज�गा हो भनी िजिकर िलएको दिेख�छ । तर  �ितवादीम�येका

ह�रबहादरुले �ितउ�र लगाउँदा का�पेला�चोक िज�ला, बनेपा वडा नं. ९ िक.नं. २२४ �े�फल ०-६-०-२ ज�गा

एकासगोलको पैतकृ स�पि�बाट मरेा प�नी स�ुदरीमायाको नाममा ख�रद गरेको सगोलको ज�गा हो र सोमा मलेै नै घर

िनमा�ण गरेको पैतकृ स�पि� हो, उ� घरज�गा मालपोत काया�लय, रौतहटको र.नं. ४८२८ िमित २०५६/१०/२० को

अशंब�डाप�मा नदखेाइएको अब�डाको स�पि� हो र अिंशयार सबैलाई बराबर ब�डा ला�ने पैतकृ स�पि� हो भनी

उ�लेख गरेकोमा �ितवादीम�येक� स�ुदरीमाया वै�समतेले पनुरावेदन गदा� ह�रबहादरुको �ितउ�र िजिकरलाई ख�डन

गरे तापिन उ� स�पि� दाइजो पेवाको स�पि� भएको त�य पिु� ह�ने कुनै ठोस सबदु �माण पेस गन� सकेको अव�था

दिेखदँनै । 

१६. ने.का.प.२०७३ भाग ५८ अकं १२ िन.नं. ९७२५, पणू� इजलास, पाँचक�या �जापितसमते िव�� ह�रच��

�जापितसमते भएको अशं म�ुामा "मलुकु� ऐन, अशं ब�डाको १० नं. ले बाब,ु  आमा र लो�नेलाई आ�ना स�तित,

छोराछोरी र �ीमतीलाई इ�जत आमदअनसुार खान लाउन,  िश�ा िद�ा, �वा��योपचारको �यव�था गरी िदन पछ� भनी

घरको मलू �यि�उपर  िज�मवेारी तोकेको दिेख�छ । अशंब�डा ग�रिददँा आ�ना स�पि� तथा सबै अिंशयारह�

जीयजीयैको अशं ग�रिदनपुन� र अशंब�डा गदा� अशं पाउने सबैको बराबर अशं गरी िदन ुभनी अशंब�डाको १ र २ नं. ले

�यव�था गरेको छ । पैतकृ स�पि�मा बाब,ु आमा, लो�ने र �ीमतीले जथाभावी गरी अिंशयारह�म�ये कसैलाई काखा र

कसैलाई पाखा रा�ने गरी पैतकृ स�पि�को बाँडफाँड र हक ह�ता�तरण गन� िम�दनै । यसो गदा� बाब ुआमाले आफूले

पैतकृ वा �वआज�न जनुसकैु त�रकाबाट आज�न गरेको भएपिन स�तितको लािग पैतकृसरह ह��छ भ�ने कुरा पिन ह�ेका

रा�न ु

पद�छ । साथै व�ृाव�थामा पालन पोषण गन� भ�ने नाममा स�तितह�िबचमा ��य��पमा दिेखने र महससु ह�ने गरी

भदेभाव गन�समते निम�ने” भ�ने िस�ा�त �ितपादन भएको दिेख�छ । 

१७. उि�लिखत िस�ा�तसमतेको प�ृभिूममा अशंब�डाको महलको ३५ नं. मा भएको काननूी �यव�थासमतेलाई िवचार

गदा� स�ुदरीमाया वै� वादीक� आमा नाताको भएको, िनजले उ� स�पि� स�ुमा राजीनामा िलखतमाफ� त �ा� गरेको

दिेखएको, िववािदत ज�गा िनजले छोरा सरेु�� वै�लाई र.नं. ३०४ बाट िमित २०५८।४।२१ मा हालैदिेखको बकसप�

ग�रिदए पिन पनुः सरेु�� वै�बाट र.नं. १०८७ बाट िमित २०६४।५।१९ मा हालैदिेखको बकसप� िलखतमाफ� त पनुः�ा�

ग�रिलएको पाइएको र आमाको नाउँको स�पि� जनुसकैु त�रकाबाट आज�न गरेको स�पि� भएपिन उि�लिखत

िस�ा�तको आधारमा अिंशयार छोराह�को लािग पैतकृ स�पि�सरह ह�ने दिेखएको ह�दँा �ितवादीम�येक� स�ुदरीमाया

वै�को नाउँको स�पि�बाट यी वादीले अशं भाग नपाउने भ�न िम�ने दिेखएन । अशं भाग पाउने नै दिेखन आयो ।

१८. तसथ� वादी �ितवादीह�िबच िमित २०५६/१०/२० मा अशंब�डाको िलखत पा�रत भएको दिेखएको, उ�

अशंब�डा िलखत ह�दँाका अव�थामा िववादको िक.नं. २२४ को घर ज�गा ब�डाप�मा उ�लेख भएको नदिेखएको,

अशंब�डाको ३५ नं. ले यी वादीलाई अब�डा ज�गा ब�डा छुट्याई िलन नािलस िदन पाउने अिधकार रह ेभएको नै
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दिेखएको, उ� ज�गा वादीको आमा स�ुदरीमाया वै�ले आ�नो नाउँमा अशंब�डा ह�नभु�दा अगावै िमित २०३०/२/१७

मा अ�मान ब�ुाचाय�बाट राजीनामा िलखतबाट ख�रद गरी िलएको दिेखएको, अशंब�डा भइसकेपिछ स�ुदरीमाया

वै�ले िववादको ज�गा छोरा सरेु�� वै�लाई हालैदिेखको बकसप� ग�रिदई पनुः छोरा सरेु�� वै�बाट हालैदिेखको

बकसप� ग�रिलएको दिेखएको, आमाको नाउँको स�पि� जनुसकैु त�रकाबाट आज�न गरेको भएपिन छोराछोरीको लािग

पैतकृ ह�ने भ�ने �ितपािदत िस�ा�तबाट दिेखन आएको, िववादको घर ज�गामा यी वादीसमते बसी सोही घरबाट

वादीको िववाहवारीसमते भई स�तानको जायज�म भएको भ�ने कुरा �वयं �ितवादी स�ुदरीमाया वै�समतेको �ितउ�र

लेखबाट दिेखन आएकोसमतेका अव�थाह�लाई �ि�गत गदा� �ितवादी स�ुदरीमाया वै�को नाउँमा रहकेो िववादको

अब�डा िक.नं. २२४ को घरज�गाबाट पनुरावेदक वादी राजे�� वै�ले दाबीबमोिजम चार भागको एक भाग ज�गा ब�डा

छुट्याई िलन पाउने दिेखन आयो ।

१९. अब, ते�ो तथा अि�तम ��तफ�  हदेा� मािथ �करण �करणह�मा िववेिचत आधार �माणबाट वादी दाबीबमोिजम

िववािदत घरज�गा अब�डा ठह� याई चार भागको एक भाग वादीले अशं पाउने ठह� याएको स�ु का�पेला�चोक

िज�ला अदालतको फैसला उ�टी ह�ने ठहर गरेको पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसला िमलेको नदिेखदँा उ�टी भई स�ु

का�पेला�चोक िज�ला अदालतबाट वादी दाबीबमोिजम चार भागको एक भाग वादीको नाउँमा ब�डा गरी चलनसमते

चलाई िदनपुन� ठहर गरेको फैसला िमलेको ह�दँा सदर ह��छ । तपिसलका कुरामा तपिसलबमोिजम गनू� । 

तपिसल

मािथ ठहर ख�डमा पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसला उ�टी भई स�ु का�पेला�चोक िज�ला अदालतको फैसला

सदर ह�ने ठहर भएकोले पनुरावदके वादीले स�ु का�पेला�चोक िज�ला अदालतमा राखकेो कोट� फ� �. ८,७७०/- 

�ितवादीह�बाट भराई पाउने ह�दँा उ� वादीले भराई पाउने कोट� फ�म�ये �ितवादीह� स�ुदरीमाया वै� र सरेु�� वै�ले

पनुरावेदन अदालत पाटनमा �. ५८४६/६७ (ध.र.नं. २५६ िमित २०६८/६/८) माफ� त धरौटीमा ज�मा गरेको दिेखदँा

उ� धरौटी रकमबाट भराई पाउँ भनी वादीले पनुरावेदन अदालत पाटनमा दरखा�त िदए भराइ िदन ुभनी पनुरावेदन

अदालत पाटनमा लेखी पठाउन ू........................................................१

नपगु कोट� फ� �ितवादीम�येको ह�रबहादरु वै�बाट भराइपाउँ भनी ऐनको �यादिभ� दरखा�त िदए भराइिदन ुभनी स�ु

का�पेला�चोक िज�ला अदालतमा लेखी पठाउन ू...............................................२

वादीले यस अदालतमा राखकेो कोट� फ�  �.१,४६५।५० �ितवादीह�बाट भराई पाउने ह�दँा उ� कोट� फ�

�ितवादीह�बाट भराइपाउँ भनी ऐनको �यादिभ� दरखा�त िदए भराइिदन ूभनी स�ु का�पेला�चोक िज�ला

अदालतमा लेखी पठाउन ू...३

दायरीबाट म�ुाको लगत क�ा गरी िनयमानसुार गरी िमिसल बझुाइिदन ू.........................................४
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