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िनण�य नं. १०२५८ - िनण�य दता� बदर हक कायम दता�
भाग: ६१ साल: २०७६ मिहना: भा� अंक: ५

 फैसला िमित :२०७५/१०/२९  ५६२

सव��च अदालत, संय�ु इजलास

स�माननीय �धान�यायाधीश �ी चोले�� शमशरे ज.ब.रा.

माननीय �यायाधीश �ी तेजबहादरु के.सी.

फैसला िमित : २०७५।१०।२९

०७३-CI-१८०१

 

म�ुाः िनण�य दता� बदर हक कायम दता�

 

पनुरावेदक / वादी : काठमाड� िज�ला खड्का भ�काली गा.िव.स. वडा नं. ७ हाल बढुािनलक�ठ न.पा. वडा नं.२ ब�ने

गोपीलाल महज�नसमते

िव��

िवप�ी : भिूमसधुार तथा �यव�था म��ालय, िसंहदरबार, काठमाड�समते

 

छुट ज�गा दता�को दाबी िलएर आउने प�ले आ�नो हकको �ोतलाई िनिव�वाद �पमा पिु� गराउन स�न ुपन� ।

(�करण नं.४) 
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काननूले िनिद�� गरेको �ि�याबमोिजम ७ नं. फाँटवारीसमते भरेको नदिेखएको र कसैको पिन हकभोग, ितरो, दता�को

�पमा नरहकेो ज�गा नापी ह�दँा ज�गाधनी र जोताहा महल खाली राखी पत� जिनई िफ�डबकु तयार भई नेपाल

सरकारको नाममा दता� भएको ज�गामा वादीको हक कायम ह�न नस�ने ।

(�करण नं.९)

 

पनुरावेदक / वादीका तफ� बाट : िव�ान ् व�र� अिधव�ा �ी बालकृ�ण नेउपाने र िव�ान ् अिधव�ा �ी �काश खितवडा

िवप�ीका तफ� बाट : िव�ान ् सह�यायािधव�ाह� �ी खमेराज �वाली र �ी उ�व�साद पडुासैनी

अवलि�बत निजर : 

स�ब� काननू :

भिूमस�ब�धी ऐन, २०२१

मालपोत ऐन, २०३४

 

स�ु तहमा फैसला गन� :

मा.�या.�ी सीता�साद पोखरेल

काठमाड� िज�ला अदालत

पनुरावेदन तहमा फैसला गन� :

मा.�या.�ी मोहनबहादरु काक�

मा.�या.�ी अ�दलु अिजज मसुलमान

पनुरावेदन अदालत पाटन
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फैसला

�.�या.चोले�� शमशरे ज.ब.रा.: पनुरावेदन अदालत पाटनको िमित २०७३।४।२३ को फैसलाउपर �याय �शासन ऐन,

२०७३ को दफा १२ बमोिजम म�ुा दोहो� याई ह�ेरपाउँ भनी वादीह�को यस अदालतमा िनवेदन परी यस अदालतबाट

म�ुा दोहो� याई हने� िन�सा �दान भई पनुरावेदनको �पमा दायर भई आएको ��ततु म�ुाको संि�� त�य र ठहर यस�कार

रहकेो छ:-

त�य ख�ड

म गोपीलालको �वग�य िपता पनुिसं डंगोलको नाउँमा सािबक २००० सालमा रैतीलाई िदने पजु� कायम भएको सप�ट

नापी डोर सप�ट नं. १० मौजा १४६ को हकदार पनुिसं डंगोल भएको लगत नं. १४६ बाट समते िभड्ने काठमाड�

िज�ला खड्का भ�काली वडा नं. ७ क िक.नं. ७३ को हाल िक.नं. २३ �े�फल ४१-१०-३-० को िक�ा र ऐ.ऐ.

सािबक िक.नं. २२१ को हाल िक.नं. ३ �े�फल १०-११-३-० ज�गा उि�लिखत �माणको आधारमा हा�ा बाब ुबाजे

ससरुा मलू पखुा� पनुिसं डंगोल भ� ने पनुिसं महज�नको रैतानी न�बरी ज�गा हो । उ� ज�गामा िनजले सालवसाली िनर�तर

जोतखन गरी कमोद गरेको अव�था िथयो । नापीको बखत भलूवश पत� जनाइए पिन �यसपिछ पिन उ� ज�गामा

िफरादीको तफ� बाट िनर�तर भोगचलन गद� आएका छ� । िनज ज�गाधनी पनुिसं र िनजको प� नी िव�ण ुमायाको समते

म�ृय ुभई िनजह�को हामी िफरादीह� गोपीलाल महज�नसमते ४ जना हकदार भएको ह�दँा उि�लिखत िक�ा ज�गा हामी

िफरादीको संय�ु हक कायम गरी उ� छुट ज�गा दता� तथा दा.खा. नामसारीसमते गरी संय�ु भोगचलन पाउन र िवप�ी

नेपाल सरकार गहृ म��ालय सश� �हरी बल के��ीय काया�लय हलचोकको नाउँमा �थािपत भएको ज�गा �े�ताबाट

िवप�ीको हक िव�थािपत गरी प� िफरादीको हक समथ�नमा हक कायम गरी चलनसमते चलाई पाउँ भ�नेसमते

बेहोराको वादीह�को म�ुय िफराद दाबी ।

काठमाड� िज�ला खड्का भ�काली वडा नं. ७क िक नं. ७३ को हाल िक.नं. २३ र ऐ. को िक.नं. २२१ को हाल िक.नं.

३ को ज�गाको �े�ीय िकताबमा नापीकै समयमा पत� भनी जिनएको िवषयलाई भलूबाट ह�न गएको भ� न स�ने अव�था

नरहकेो र पत� िवशषे जिनएका ज�गा सरकारी नै ह�ने ह�दँा िक.नं. ३ को ज�गामा नेपाल सरकार जिनएको र िक.नं. २३

को ज�गा नेपाल सश� �हरी बललाई भोगािधकार िदइएका िनण�य काननूस�मत नै भएकोले िफरादीह�का वादी दाबी

खारेज भागी भएकाले खारेज गरी पाउन सादर अनरुोध छ भ�नेसमते बेहोराको �ितवादी नेपाल सरकार, मालपोत

काया�लय, चाबिहलका �मखु मालपोत अिधकृत गोिव�द�साद अिधकारीको �ितउ�रप� ।

दता� ग�रएको सरकारी साव�जिनक ज�गाको संर�ण गन� दािय�व स�बि�धत मालपोत काया�लयको ह�ने हो भनी

िनयमावलीमा उ�लेख भएको ह�दँा ऐन िनयममा भएको �ि�या प�ु याई नेपाल सरकारका नाममा �े�ता कायम भएको र

िवप�ीह�ले आफूले भोग चलन गद� आएको र आ�नो �माणिभ�को ज�गा भए ज�गा नाप जाँच ह�दँाकै अव�थामा

�माण प�ु याई आ�नो नाममा लेखाउन दखेाउन स�नपुन�मा �यसो गन� नसक� नाप जाँच भएको यित लामो अविधपिछ
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मा� िफ�डबकुमा पत� जिनई नाप न�सा भएको र िमित २०६१।१०।१० म ैनेपाल सरकारका नाममा �े�ता कायम

भइसकेको ज�गा आ�नो नाममा दता� गराउन सिक�छ िक भ� ने उ��ेयले मा� िफराद दता� गरेको दिेखन आउँछ । तसथ�ः

िफराद दाबीको िक�ा ज�गाको स�ब�धमा यस िवभागबाट कुनै िनण�यसमते नभएको ह�दँा िवना आधार र कारण यस

िवभागलाई िवप�ी बनाई दायर गरेको िवप�ीह�को िफराद दाबी खारेजभागी छ । खारेज गरी पाउन अदालतसम�

अनरुोध गद�छु भ�नेसमते बेहोराको �ितवादी नेपाल सरकार भिूमसधुार तथा �यव�थापन िवभागको तफ� बाट

महािनद�शक तेजराज पा�डेको �ितउ�रप� ।

नेपाल सरकारको नाममा दता� भइसकेको ज�गाको दता� बदर गरी �यि� िवशषेका नाममा दता� गन�स�ब�धी िवषय अ.बं.

को २९ नं. र �याय �शासन ऐन, २०४८ को दफा ७ बमोिजम िज�ला अदालतको �े�ािधकारिभ� पद�न । मालपोत ऐन,

२०३४ ले मालपोत काया�लयलाई ज�गा �शासन गन� ज�गा आवाद गन�, ज�गा दता� गन� र सरकारी एवं साव�जिनक

ज�गाको संर�ण गन� स�ब�धमा �प� �यव�था गरेको छ । यसका अलावा यस म��ालयको कुनै पिन िनण�य वा

आदशे�ारा िनजलाई मका� पन� काय� नभएकोले अनाव�यक �पमा म��ालयलाई िवप�ी बनाउनकुो काननूी औिच�य

छैन । तसथ�ः िफरादीको िफराद दाबी खारेज भागी छ, खारेज ग�रपाउँ भ�नेसमते बेहोराको �ितवादी भिूमसधुार तथा

�यव�था म��ालयको �ितउ�र प� ।

छुट ज�गा दता� गन� सािबक लगतिभ�को हो, होइन िभडाउने तथा जे जो बझुी िफरादीले पेस गरेका �माणको म�ूयाङ्कन

गरी ज�गा दता� ह�ने नह�ने छुट्याउने काम मालपोत काया�लयको काय��े�िभ� पद�छ । यस नापी काया�लयमा न�सा र

िफ�डबकु �यवि�थत गन� काय� मा� भएकोले िफरादीह�ले यस नापी काया�लयलाई िवप�ी बनाई िदएको िफरादप� नै

खारेज भागी छ भ�नेसमते बेहोराको �ितवादी नापी काया�लय, चाबिहलका तफ� बाट �मखु नापी अिधकृतको �ितउ�र

प� ।

सश� �हरी बलको िव�ालय �थापनाथ� काठमाड� िज�ला सािबक खड्का गाउँ गा.िव.स. वडा नं. ७ को िक.नं. ७३

को �े�फल ज�गा रोपनी ४१-१०-३-० सरकारी ज�गा उपल�ध गराई पाउन िमित २०६१।४।२७ गते च.नं. १२८ को

प�बाट �ी गहृ म��ालयमा अनरुोध गरी पठाइएकोमा गहृ म��ालयबाट िमित २०६१।०५।११ च.नं. ६२ को प� िज�ला

�शासन काया�लयमा आव�यक कारबाहीको लािग पठाइएको िथयो । सरकारी ज�गाको भोगािधकार उपल�ध

गराउनेस�ब�धी काय�नीित, २०५९ बमोिजम िज�ला �शासन काया�लय काठमाड�का �मखु िज�ला अिधकारी

वामन�साद �यौपानेको अ�य�तामा िमित २०६१।१०।५ मा बसेको बैठकको िनण�य र िसफा�रसअनसुार सो ज�गा

सश� �हरी बलको भोगािधकार ह�ने गरी २०६१।१०।११ मा �े�ता पजुा� तयार भएको हो । त�कालीन �ी ५ को

सरकारको िमित २०५९।१२।२० को िनण�यअनसुार �मखु िज�ला अिधकारीको संयोजक�वमा सरकारी स�पि�

�यव�थापन सिमित गठन भई सो सिमितले िसफा�रस गरेअनसुार सरकारी ज�गा �यव�थापन भई यस सश� �हरीले

भोग गरी आएको छ । यो �ि�यालाई िवप�ीह�ले चनुौती िदन स�नभुएको छैन । िवप�ीह�को ज�गा �ाि� ऐन,

२०३४ बमोिजम अिध�हण गनु�पन� भ� ने िजिकरसमते िलएको प�र�े�यमा सरकारी ज�गाको �वािम�ववाला नेपाल
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सरकार नै ह�ने ह�दँा नेपाल सरकारले अिध�हण गनु�पन� �� न नै आउँदनै । यस आधारबाट पिन िवप�ीह�को दाबी स�य

नभएको ��ट दिेख�छ । हक नै नभएका िवप�ीह�ले सश� �हरीले िव�ालय �योजनको लािग िलई पवूा�धारह�को

अ�ययन भई भोग गरी रहकेो ज�गालाई दाबी गरेको काय� नै दिूषत भएकोले िवप�ीह�को दाबीबाट फुस�द िदलाई पाउँ

भ�नेसमते बेहोराको �ितवादी सश� �हरी बल �धान काया�लय हलचोक काठमाड�को तफ� बाट �ितउ�र प� ।

ज�गा आवाद गन�को ८ नं. मा ३७ िफट लामो र ३७ िफट चौडा ज�गाको १ मरुी र ४ मरुीको एक रोपनी ह�ने �यव�था

रहकेो दिेखएको, िफरादप�साथ पेस भएको मौजा बढुािनलक�ठ रै.नं. १४६ को सािबक लगतमा १ मरुी ४ पाथी ४ माना

उ�लेख भएको दिेखएको र िफराद दाबीको िक.न. ७३ को ४१-१०-३ र िक.नं. २२१ को १०-११-३ रहकेो दिेखदँा

वादीबाट पेस भएको सािबक लगत उि�लिखत ज�गा हक कायमका लािग पया�� त �ोत नरहकेो ह�दँा हक कायम ग�रपाउँ

भ� ने िफराद दाबी प�ुन नस�ने ठहछ� भ� ने स�ु काठमाड� िज�ला अदालतको िमित २०७१।११।३ को फैसला ।

िववादको िक.न. ७३ को ४१-१०-३-० र िक.नं. २२१ को १०-११-३-० को ज�गा हा�ा बाब ुबाजे ससरुा मलू पखुा�

पनुिसं डगोल भ� ने पनुिसं महज�न धम�परुको रैतानी न�बरी ज�गा हो । उ� ज�गामा िनजले सालबसाली िनर�तर जोतखन

गरी कमोद गरेको अव�था िथयो । नापीको बखतमा भलूवश पत� जनाइए पिन �यसपिछ पिन उ� ज�गामा

पनुरावेदकको तफ� बाट िनर�तर भोग चलन गद� आएका छ� । िनज ज�गाधनी पनुिसंको िमित २०४७।२।१ मा आ�नो

कालगितले म�ृय ुभयो । िनजको �ीमती िव�णमुायाको िमित २०४७।२।२६ गते र �य�तै िनजका छोरा िफरादी गोपीलाल

महज�न र बाबकुाजी महज�नको पिन िमित २०६६।६।१७ मा म�ृय ुभई िनजको निजकको हकदार �ीमती पनुरावेदक

स�तमुाया महज�न छु । �यसैगरी अक� छोरा आशाकाजी महज�नको िमित २०६४।४।७ मा म�ृय ुभई िनजको निजकको

हकदार �ीमती पनुरावेदक श�ुल ल�मी महज�न छु । यसथ� उ� ज�गाको हालको हकदार जेठा छोरा पनुरावेदक

गोपीलाल महज�न, बहुारी स�तमुाया महज�न, बहुारी श�ुल ल�मी महज�न र का�छा छोरा पनुरावेदक �ानबहादरु

महज�नसमते जना ४ भएको ह�दँा हामी पनुरावेदकको नाउँमा उ� सािबक िक.नं. ७३ को हाल िक.नं. २३ �े�फल

४१-१०-३-० र िक.नं. २२१ हाल कायम िक.नं. ३ हाल �े�फल १०-११-३-० को ज�मा �े�फल ५२-०-० ज�गामा

पनुरावेदकको संय�ु हक कायम ह�ने हो । उ� छुट ज�गा दता� दा.खा. नामसारीसमते गरी संय�ु भोगचलन चलाई पाउने

ज�गा रहकेोले स�ु फैसला बदर गरी हा�ो स�ु िफराद दाबीबमोिजम ठहर ग�रपाउँ भ�नेसमते बेहोराको पनुरावेदक वादी

गोपीलाल महज�नसमतेको पनुरावेदन अदालत पाटनमा परेको पनुरावेदन प� ।

यसमा स�ु काठमाड� िज�ला अदालतले ज�गा हक कायमको लािग पया�� त �ोत नरहकेाले हक कायममा वादी दाबी

नप�ुने भनी गरेको फैसला �माण म�ूयाङ्कनको रोहमा िवचारणीय ह�दँा मलुकु� ऐन, अ.बं. २०२ नं. तथा पनुरावेदन

अदालत िनयमावली, २०४८ को िनयम ४७ बमोिजम छलफलको लािग ��यथ� िझकाई आएपिछ वा सोको अविध

�यितत भएपिछ िनयमानसुार पेस गनु� भ� ने पनुरावेदन अदालत पाटनको िमित २०७२।८।७ को आदशे ।  
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िववािदत ज�गाको आ�नो हक भोग भएको भ� ने यथे� एवं आिधका�रक �माणसमते वादीले पेस गन� नसकेको, दाबी

ज�गाको नापी ह�दँा नै पत� जिनई नापी भई पत� ज�गा �यव�थापन गन� �ि�याअ�तग�त नेपाल सरकारले सिमित गठन

गरी सिमितले सश� �हरी बलको भोगमा रहने गरी �े�ता पजुा� तयार गरी िदएको अव�थामा उ� �ि�या एवं

िनण�यसमते कायम रहकेो र सोउपर वादीको दाबी नै नभएको अव�थामा वादी दाबी ज�गामा वादीह�को हक नप�ुने गरी

भएको स�ु फैसलालाई बेमनािसब भ� न िम�ने दिेखन आएन । िफराद दाबी प�ुन नस�ने ठह� याएको काठमाड� िज�ला

अदालतको िमित २०७१।११।३ को फैसला िमलेकै दिेखदँा सदर ह�ने ठहछ� भ� ने पनुरावेदन अदालत पाटनको िमित

२०७३।४।२३ को फैसला । 

पनुरावेदन अदालतको फैसलामा िच� 

बझुने । परापवू�कालदिेख �व. िपता पनुिसं डंगोलको नाममा दता� रहकेो र अिवि�छ� न हकभोग गरी आएको डोर सप�ट

मौजा नं. १४६ लगतको हकदार पनुिसं डंगोल भएको िक.नं. ७३ र २२१ को ज�गा नापीमा दता� छुट भएको ज�गा हो ।

पत� वा सरकारी होइन । हा�ो हक �वािम�वको �माण मालपोत काया�लयमा पेस भएको छ र मालपोतको िनण�यमा

समते उ�लेख भएको छ । फैसलामा वादीले �माण नप�ु याएको भनी िलएको आधार गलत छ । हामीले िफरादसाथ

नापी पवू�का २००० सालको रैतानी पजुा�, सेमा� लगत पेस गरेका छ� । उ� ज�गामा ��येक साल खतेी गरी खाएका पिन

छ� । िवप�ी सश� �हरीको भोग छैन । िवप�ी सश� �हरीको �वािम�वमा नरहकेो ज�गामा भोग गन� अिधकार पिन

छैन । भोगस�ब�धी गा.िव.स. को िसफा�रस पिन पेस छ । तसथ� फैसलाले �माणको म�ूयाङ्कन गरेको छैन र भोग

स�ब�धमा ब�ुनै पन� �माण सा�ीसमते नबझुी फैसला गरेको 

छ । उ� ज�गा हा�ा बाब ुबाजे ससरुा मलू पखुा� पनुिसं डंगोल भ� ने पनुिसङ महज�न धम�परु टोलको रैतानी न�बरी ज�गा

हो । उ� ज�गामा िनजले सालबसाली िनर�तर जोतखन गरी बाली कमोद गरेको अव�था िथयो । नापीको बखतमा

भलूवश पत� जनाइए पिन �यसपिछ पिन ज�गामा हामी पनुरावेदकह�को / िनवेदकह�को तफ� बाट िनर�तर भोगचलन

गद� आएका छ� । यस अव�थामा वादी दाबी ठहर गनु�पन�मा हामी िनवेदक वादीह�लाई हराई पनुरावेदन अदालतबाट

स�ु फैसला सदर ह�ने ठहराई भएको फैसला �याय �शासन ऐन, २०४८ को दफा १२ को उपदफा १ को ख�ड (क) र

(ख) र ऐ.ऐ. २०७३ को दफा ३३(२) को आधारमा ��ततु म�ुा दोहो� याई हने� िन�सा �दान गरी हामी िनवेदकह�को

िफराद दाबीबमोिजम नापी पवू�को न�बरी ज�गामा हा�ो अिवि�छ� न भोग भएको र नापीमा हा�ा बाजेको अनपुि�थत

भएको कारण पत� जिनएको भए पिन सािबक लगत पजुा� िभड्ने कुरामा मालपोतको िनण�यमा समते उ�लेख भएको

अव�थामा भोगािधकार मा� सश� �हरीको ह�ने गरी भएको िनण�य काननूिवपरीत ह�दँा बदर गरी हामीह�को नाउँमा

हक कायम गरी दता� दा.खा. नामसारी ह�ने ठहर गरी इ�साफ पाउँ भ�नेसमते बेहोराको वादीको यस अदालतमा परेको

िनवेदन प� । 
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यसमा वादीको ज�गाको सािबकको �े�ताह�लाई हदेा� २००० सालको रैतान न�बरी दिेख�छ । अचल स�पि� लामो

समयस�म पिन दता� नगरी ब�न सिकने र मलुकु� ऐन, ज�गा पजनीको २क तथा मालपोत ऐन, २०३४ को दफा ७

समतेको काननूी �यव�थाबमोिजम छुट ज�गा दता� गन� सिकने नै अव�था दिेखएकोमा सोको िववेचना नगरी नेपाल

सरकारको नाममा दता� भएको भ� ने आधारमा वादी दाबी नप�ुने ठह� याई भएको पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसलामा

उ� दवुै काननूी �यव�था (मलुकु� ऐन, ज�गा पजनीको २क तथा मालपोत ऐन, २०३४ को दफा ७) को ��य�

उ�लङ्घन भएको र वादीको सािबकको �े�ताह�मा िववेचना नभएको मखु निमलेको �� नमा मलुकु� ऐन, अ.बं. १८४

र १८५ नं., �माण ऐन, २०३१ को दफा ३ र ५४ एवं ने.का.प. २०४५ अङ्क ४ िन.नं. ३४३८ मा उि�लिखत काननूी

िस�ा�त �ितकूल दिेखदँा �याय �शासन ऐन, २०७३ को दफा १२(१)(क) र (ख) बमोिजम म�ुा दोहो� याई हने� अनमुित

�दान ग�रिदएको छ भ� ने यस अदालतको िमित २०७४।३।८ को आदशे । 

नापी ह�दँाका बखत िफ�डबकुमा भलूवश “पत�” जिनएको भए ज�गा (नाप जाँच) ऐन, २०१९ को िविध र

�ि�याबमोिजम �कािशत भएको सचूनामा दाबी िवरोध गरी स�याउन ुपन�मा सो नगरेको, स�ु नापी ह�दँाको बखत नै

“पत�” जिनएको ज�गा सश� �हरी बललाई भोगािधकारमा िदने गरी गठन भएको सरकारी स�पि� �यव�थापन

सिमितको िमित २०५९/१२/२० को िनण�यानसुार उ� ज�गा सश� �हरी बलको भोगािधकार रहने गरी िमित

२०६१/१०/५ मा भएको िनण�य काननूस�मत नै भएको दिेख�छ । “पत�” ज�गाको स�ब�धमा मालपोत ऐन, २०३४ को

दफा २ को ख�ड (ख२) मा “पत�” ज�गा सरकारी ज�गाको प�रभाषािभ� परेको स�दभ�मा ऐ. ऐनको दफा २४ को

उपदफा (२) मा कसैले यो दफा �ार�भ ह�नभु�दा अिघ वा पिछ कुनै सरकारी वा साव�जिनक ज�गा �यि� िवशषेका

नाममा दता� गरी आवाद गरेकोमा �य�तो दता� �वतः बदर ह�नेछ । �य�तो ज�गाको �यि� िवशषेका नाउँमा रहकेो दता�

लगतसमते मालपोत काया�लय वा नेपाल सरकारले तोकेको अिधकारीले क�ा गन�छ भ� ने काननूी �यव�था भएको

स�दभ�मा वादीको दाबी प�ुने होइन भ�नेसमते बेहोराको भिूमसधुार तथा �यव�था म��ालयको तफ� बाट ऐ. का सिचव �ी

कृ�ण�साद दवेकोटाको िलिखत �ितवाद । 

ज�गा (नाप जाँच) ऐन, २०१९ को दफा २(ङ) तथा मालपोत ऐन, २०३४ को दफा २(ख२) ले सरकारी ज�गा भनी

प�रभाषा गरेको "पत�" ज�गा आ�ना नाममा दता� गन� माग गद� काठमाड� िज�ला अदालतमा िफराद दता� गराएकोमा

िवप�ीले काठमाड� िज�ला अदालत र पनुरावेदन अदालत पाटनबाट समते म�ुा हारेपिछ दोहो� याई पाउँ भनी

स�मािनत अदालतसम� िनवेदन गरेको दिेखदँा माग दाबीको िक�ा ज�गा िनवेदकको नै भए सािबक नापीकै समयमा

आ�नो सािबक �माणह� पेस गराई आ�नो नाममा दता� गराउन ुपन�मा सो गराएको दिेखदँनै । २०२१-२२ सालमा

नापजाँच भएको उ� ज�गा त�कालीन अव�थामा सरकारी साव�जिनक भए गरेकै कारणबाट नापीको समयमा पत� जनाई

नापन�सा भएको हो । नापजाँच भएको क�रब ५० वष�पिछ मरेो हकभोगको सािबक �माण िभडी दता� ह�ने ज�गा हो भनी

कपोलकि�पत झठु बेहोरा र �माण पेस गरी गरेको िनवेदन खारेज भागी छ । िनवेदकको आ�नै हकभोग भएको भए

किहलेदिेख िकन भोगचलन छोडेको हो आ�नो िनवेदनमा कारण र औिच�यसमते खलुाउन सकेको दिेखदँनै । अत:

िनवेदकले दता� माग गरेको ज�गा सरकारी साव�जिनक ज�गा भएकोले �य�तो �कृितको ज�गामा िनवेदकह�को
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भोगचलन गरेकै भएपिन भोग चलन गरेकै आधारमा मा� िनजी ह�न नस�ने गरी ने.का.प. २०६६, अकं १२, िन.नं.

८२८०, प�ृ १९८७ मा स�मािनत सव��च अदालतबाटै निजर �थािपत भइसकेको अव�थामा िनवेदकको माग िनवेदन

खारेज ग�रपाउँ भ� ने नेपाल सरकार, भिूमसधुार तथा �यव�थापन िवभागको तफ� बाट महािनद�शक टीकाराम िघिमरेको

िलिखत �ितवाद ।

ठहर ख�ड

िनयमबमोिजम दिैनक पेसी सचूीमा चढी पेस ह�न आएको ��ततु म�ुाको पनुरावेदनसिहतको िमिसल अ�ययन ग�रयो ।

पनुरावेदक वादीतफ� बाट उपि�थत िव�ान ् व�र� अिधव�ा �ी बालकृ�ण नेउपाने र िव�ान ् अिधव�ा �ी �काश

खितवडाले वादी गोपीलालका िपताको नाउँमा लगत नं. १४६ बाट िभड्ने रैती पजु� र सेमा� लगत रहकेो भ� ने कुरा

मालपोत काया�लयले पिन �वीकारेको छ । सो पजु� र लगत अ�यथा भएको छैन । सो पजु� र लगत नै हकको �ोत हो ।

उ� ज�गा वादीका पखुा�ले परापवू�कालदिेख अिवि�छ� न �पमा भोगचलन गरी आएकोमा नयाँ नापी ह�दँा उपि�थत ह�न

नसकेको कारण दता� ह�न छुट भएकोस�म हो । नापी ह�दँा िफ�डबकुमा पत� ज�गा जिनए पिन खतेीयो�य भ� ने कैिफयतमा

उ�लेख भएकाले सो ज�गा पत� 

होइन । नापी ह�दँा पत� भनी िफ�डबकुमा जिनए पिन हकको �ोत छ भने �य�ता ज�गा �यि�को नाममा दता� ह�न स�ने

भनी सव��च अदालतले �या�या ग�रसकेको अव�था छ । मालपोत ऐन, २०३४ को दफा ७ ले नापी न�सा छुट

भएकोमा पिछ पिन दता� ह�न स�ने �यव�था गरेको छ । यस अव�थामा वादीह�को सािबकदिेखको दता� ितरो तथा

भोगको पया�� �ोत रहकेो ज�गा नेपाल सरकारको नाममा दता� ह�ने भनी मालपोत काया�लयबाट भएको िनण�य �िुटपणू�

भएकोले सो िनण�य बदर गरी वादीह�को हक कायम गनु�पन�मा वादी दाबी नप�ुने ठहराएको स�ु र पनुरावेदन तहको

फैसला �चिलत काननू र सव��च अदालतबाट �थािपत िस�ा�तसमतेको िवपरीत भएकाले उ�टी गरी वादी

दाबीबमोिजम मालपोतको िनण�य बदर गरी वादीह�को हक कायमसमते ह�नपुछ� भ�नेसमते बहस गनु�भयो । 

��यथ� �ितवादीतफ� बाट उपि�थत िव�ान ् सह�यायािधव�ाह� �ी खमेराज �वाली र �ी उ�व�साद पडुासैनीले

िववािदत िक�ाह� ज�गा नापजाँच ऐन, २०१९ लाग ूभएपिछ २०२१/०२२ सालितर नापी भएको हो । उ� ज�गा

किह�यै पिन वादीह�को भोगमा रहकेो छैन । साव�जिनक ज�गाको �पमा रहकेो सो ज�गा पत� भएकोले नै नापीले

कसैको नाउँमा पिन दता� नगरी पत� ज�गा भएको भनी िफ�डबकुमा समते उ�लेख गरेको हो । नापीमा पत� ज�गा भ� ने

जिनई सरकारी ज�गाको �पमा रहकेो उ� ज�गाको नापी भएको िमितदिेख ५० वष�स�म चपु लागेर बसी अिहले आएर

आ�नो हकको भनी छुट दता�को दाबी गन� िम�ने ह�दँनै । वादीले आ�नो ज�गाको �ोतको �पमा पेस गरेको रैती पजु� र

सेमा� लगतमा उ�लेख भएको ज�गाको �े�फल र िववािदत ज�गाको �े�फल मले खाँदनै । केवल मौजाको नाम िमलेको

आधारमा लगत िभडेको भ� न िम�दनै । �य�तो पजु� हकको �ोत ह�नै स�दनै । वादीले सो ज�गा आ�नो दता� ितरो

भोगको भ� ने िफरादमा उ�लेख गरे पिन सो ज�गाको ितरो वादीले किह�यै ितरेको दिेखदँनै । सो ज�गा वादीह�को

भोगमा पिन नरहकेो तथा नापी ह�दँाकै समयमा सरकारी ज�गा भएकाले नै पत� भनी नापी भई सोहीबमोिजम िफ�डबकु
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पिन तयार भएको हो । यस अदालतबाट िन�सा �दान गदा� आधार िलइएको काननू र निजर ��ततु िववादमा आकिष�त

ह�न स�दनै । वादीले िववािदत ज�गाको आ�नो हकको �ोत दखेाउन नसकेको आधारमा दाबी प�ुन नस�ने ठहराएको

स�ु फैसला सदर गरेको पनुरावेदन अदालतको फैसला मनािसब भएकाले सोही फैसला सदर ह�नपुछ� भ�नेसमते बहस

गनु�भयो । 

उपयु��ानसुारको बहससमते सनुी ��ततु म�ुामा वादी दाबी प�ुन नस�ने ठहराएको स�ु फैसला सदर गरेको पनुरावेदन

अदालत पाटनको फैसला िमलेको छ वा छैन र वादीको पनुरावेदन िजिकर प�ुने हो वा होइन भ� ने स�ब�धमा िनण�य

िदनपुन� दिेखन आयो । 

२. िनण�यतफ�  िवचार गदा� ��ततु म�ुामा वादीह�को म�ुय दाबी हदेा� वादीम�येका गोपीलालका �वग�य िपता पनुिसंको

नाउँमा खड्का भ�काली मौजाको संवत ्२००० सालको सप�ट नापीमा रैतीलाई िदने पजु�बाट कायम भएको डोर सप�ट

नं. १०, मौजा १४६ र सेमा� लगत नं. १४६ बाट िभडेको ज�गा नापी ह�दँा काठमाड� िज�ला खड्का भ�काली वडा नं.

७क िक.नं. ७३ हाल िक.नं. २३ को �े�फल ४१-१०-३-० र ऐ. िक.नं. २२१ हाल िक.नं. ३ �े�फल १०-११-३-०

कायम भएको ज�गा उ� नापीमा भलूवश पत� भनी जिनएर नापी भए पिन वादीह�ले िनर�तर भोगचलन गरी आएकोमा

उ� ज�गाको छुट दता�समते गरी पाउन मालपोत काया�लय चाबिहलमा िनवेदन दाबी गरेकोमा उ� ज�गा नापीको

समयमा पत� जिनएको र पत� ज�गा नेपाल सरकारको ह�ने भएकाले उ� ज�गाम�ये िक.नं. २३ नेपाल सरकार सश�

�हरी बललाई भोगािधकार िदइएको भनी वादीको िनवेदन तामलेीमा रािखएकाले उ� ज�गाको छुट दता� गरी

वादीह�को हक कायम गरी �ितवादी सश� �हरी बलको नाममा रहकेो ज�गाधनी �े�ताबाट हटाई वादीह�को हक

कायम ग�रपाउँ भ� ने दाबी रहकेो पाइ�छ । स�ु काठमाड� िज�ला अदालतले वादीह�को हकको �ोतको अभाव रहकेो

भ� ने आधारमा वादी दाबी प�ुन नस�ने ठहराएको फैसला पनुरावेदन अदालतले सदर गरेउपर वादीह�ले यस अदालतमा

म�ुा दोहो� याई हरेी पाउन िनवेदन िदई यस अदालतबाट म�ुा दोहो� याई हने� िन�सा �दान भई ��ततु म�ुा पनुरावेदनको

रोहमा िनण�याथ� यस इजलाससम� पेस भएको रहछे । 

३. यस स�ब�धमा ��ततु म�ुाको िमिसल संल�न कागजात हदेा� वादी गोपीलाल महज�नले आ�नो �वग�य िपता पनुिसं

महज�नको नाममा िमित २००० सालमा रैतीलाई िदने पजुा�मा मौजा नं. १४६ हकदार पनुिसं भएको लगत नं. १४६ बाट

लगत िभड्ने का.िज. खड्का भ�काली गा.िव.स. वडा नं. ७क िक.नं. ७३ को ज.रो. ४१-१०-३-० र िक.नं. २२१ को

ज.रो. १०-११-३-० ज�गाको िफ�डबकु कायम भई �वग�य बाबकुो पालादिेख नै हालस�म जोतभोग कमोद गरी

आएको र बाबकुा पालादिेख नै नापीमा दता� गराउन छुट भएकाले छुट दता� ग�रपाउँ भनी िमित २०६८।२।८ मा माननीय

भिूमसधुार तथा �यव�था म��ीलाई स�बोधन गरी उ� म��ालयमा िनवेदन िदएको दिेख�छ । त�प� चात ्ियनै वादी

गोपीलालले उि�लिखत ज�गा नापी ह�दँा भलूवश िफ�डबकुमा पत� जनाई नापी भएकाले आ�ना नाउँमा छुट दता�

ह�नपुन� भनी िमित २०७०।८।२५ मा मालपोत काया�लय चाबिहलमा िनवेदन िदएको दिेख�छ । मालपोत काया�लय
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चाबिहलले उि�लिखत ज�गा नेपाल सरकारको नाउँमा मोठ कायम भइसकेकाले अदालतबाट हक कायम गरी �याएका

बखत मा� वादीको माग दाबीबमोिजम ह�न स�ने भनी वादीलाई जानकारी िदई िमिसल तामलेीमा रािखिदने भनी िमित

२०७०।११।२९ मा िनण�य गरेको 

दिेख�छ । मालपोत काया�लय चाबिहलको उ� िनण�यप� चात यी वादीले िववािदत ज�गा आ�नो सािबकको हकभोग

ितरो दता�को भएकोमा नापी ह�दँा भलूवश पत� जिनई नापी भएको र सो ज�गाम�ये िक.नं. ७३ को ज�गा िमित २०६१।

१०।११ को िनण�यअनसुार सश� �हरी बललाई भोगािधकारसमते िदइएकोले िनण�य दता� बदर गरी हक कायम

दता�समतेको मागदाबी गरी स�ु अदालतमा िफराद िदएको दिेखन आयो । 

४. ��ततु म�ुामा वादीले िववािदत ज�गा स�ब�धमा संवत ्२००० सालमा िनजको बाब ुपनुिसंले �ा� त गरेको भिनएको

रैती पजु� तथा सेमा� लगतलाई म�ुय आधारभतू हकको �ोतको �माण भनी िववािदत िक.नं. का ज�गाह�को छुट ज�गा

दता� गरी पाउन दाबी गरेको अव�था छ । व�ततु: आ�नो सािबकदिेखको दता� ितरो भोगसमते भएको ज�गा कुनै

कारणवश नापी ह�दँा दता� गराउन छुट भएको अव�थामा �य�तो ज�गामा आ�नो िनिव�वाद हक रहकेो �माण पेस गरी

काननूबमोिजम छुट ज�गा दता�मा दाबी िलएर आउन स�ने �यव�था काननूले नै गरेको ह��छ । यस स�ब�धमा मालपोत

ऐन, २०३४ को दफा ७ मा भएको �यव�थाअनसुार ज�गा (नापजाँच) ऐन, २०१९ अ�तग�त नापी ह�दँा कुनै ज�गाको

नापी न�सा गन� छुट ह�न गएको अव�थामा सो दफामा उि�लिखत �ि�याअनसुार नाप न�सा गराई ज�गा दता� गन�

सिकने र �यसरी नाप न�सा भएको कुनै ज�गा दता� गन�स�म छुट भएकोमा उ� ज�गाको सािबक दता�, ितरो र

भोगसमतेको आधारमा मालपोत काया�लयले आव�यक छानिबन गरी काननूी �ि�याबमोिजम दता� गन� स�ने �यव�था

रहकेो पाइ�छ । उि�लिखत काननूी �यव�थाले नापी ह�दँा दता� ह�न छुट भएको ज�गाको हकमा सािबक दता�, ितरो एवम्

भोगलाई छुट ज�गा दता� ह�न स�ने आधारभतू �माणको �पमा िलएको 

दिेख�छ । सो �यव�थाअनसुार छुट ज�गा दता�को दाबी िलएर आउने प�ले आ�नो हकको �ोतलाई िनिव�वाद �पमा

पिु� गराउन स�न ुपन� दिेखन आयो । ��ततु म�ुामा वादीले आ�नो हकको �ोत भनी पेस गरेको उि�लिखत रैती पजु�

एवम ्सेमा� लगतले पिन सािबकको दता� एवम ्ितरोका अित�र� सािबकको �े�फलसमते िभडेको ह�नपुन� र िववािदत

ज�गामा वादीको भोग पिन रहन ुपन� अिनवाय�ता रहकेो दिेखन आउँछ । 

५. ��ततु िववादमा वादीले पेस गरेको आ�नो सािबकको हकको �ोत भिनएको रैतीलाई िदइएको संवत ्२०००

सालको पजु� र सेमा� लगत भिनएको कागजको बेहोरा हदेा� उि�लिखत कागजमा उ�लेख भएको ज�गा र हाल नापी

भएको िक.नं. ७३ र २२१ को ज�गाको �े�फलमा कुनै �कारको समानता दिेखदँनै । �यसका अित�र� वादी प�बाट

पेस भएको उि�लिखत कागजमा उ�लेख भएको ज�गा र िववािदत िक.नं. ७३ र २२१ को ज�गा एउटै भएको भ� ने कुरा

पिन उ� कागजबाट ख�ुन आएको छैन । हकका �ोत भनी �यसरी पेस भएको कागजले िनिव�वाद �पमा आ�नो

हकलाई पिु� एवम ्�मािणत गन� स�न ुपद�छ । तर वादी प�बाट पेस भएका आ�नो हक �ोत भिनएका कागजह�ले सो

पिु� गन� सकेको पाइएन । 
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६. वादीले िफरादप�मा िववािदत ज�गा सािबकदिेख हालस�म िनर�तर �पमा आ�नो भोगमा रहकेो भ� ने पिन दाबी

िलएकोमा उ� ज�गामा वादीको भोग रहकेो दिेखने कुनै �माण पेस भएको छैन । िववािदत ज�गाह� २०२२।२।८ मा

नापी भएको भ� ने ��ततु म�ुाको िमिसल संल�न कागजातबाट दिेखन आएकोमा सोही नापीले िववािदत िक.नं. ७३ र

२२१ को ज�गालाई पत� जनाई ज�गाधनी र जोताहा महल खाली राखी िफ�डबकु तयार भएको दिेख�छ । नापीले

िववािदत ज�गालाई नापीकै समयमा पत� भनी जनाएको कुरालाई वादीले त�काल उजरु गरी सो िफ�डबकुको बेहोरा

स�याउन सकेको दिेखदँनै । अका�तफ�  िववािदत ज�गामा वादी दाबीबमोिजम सािबकदिेख हालस�म वादीको भोग रहकेो

अव�था भए नापी ह�दँा पत� ज�गा भनी िफ�डबकुमा उ�लेख ह�ने अव�था ह�दँनै । व�ततु: िववािदत ज�गा सरकारी

�कृितको ज�गा भएकै आधारमा नापी ह�दँा पत� ज�गा भनी िफ�डबकुमा उ�लेख भएको दिेखन आउँछ । वादी

दाबीअनसुार िनजको उ� ज�गामा कुनै �कारको भोगचलन रहकेो भए संवत ्२००० दिेख हालस�म सो ज�गाबापत कुनै

�कारको ितरो बझुाइएको ह�नपुन�मा वादी प�बाट �य�तो कुनै �माण पेस भएको छैन । मलूत: िववािदत ज�गा नापी ह�दँा

पत� भनी नापी भइसकेपिछ लामो समयको अ�तरालमा आएर भलूवश पत� जिनएकोले छुट ज�गा दता� ग�रपाउन भनी

वादी प�बाट दाबी गरेको आचरणबाट पिन उ� ज�गा िनजको भोगमा नरहकेो पिु� ह��छ । 

७. यसका अित�र� भिूमस�ब�धी ऐन, २०२१ को दफा १३ मा ज�गाको फाँटवारी दािखल गनु�पन�स�ब�धी �यव�था

भएको तथा भिूमस�ब�धी िनयमह�, २०२१ मा आ�नो ज�गा आफँै कमाउने ज�गावालाह� र अ�को ज�गा कमाउने

मोहीह�ले अनसुचूी १ बमोिजम लगत िदनपुन� एवम ्ज�गावाला वा मोहीको हिैसयतले नेपालभर आफू तथा आ�नो

प�रवारका नाममा रहकेो ज�गाको फाँटवारी तथा प�रवारको िववरणसमते अनसुचूी ७ बमोिजम पेस गनु�पन� �यव�था

रहकेो पाइ�छ । तर वादीका बाब ुपनुिसंले िनजको जीवनकालमा भिूमस�ब�धी ऐन र िनयमावली लाग ूभएपिछ िववािदत

ज�गा आ�नो भएको वा आफूले तथा आ�नो प�रवारले भोगचलन ग�रआएको भनी सो काननूले िनिद�� गरेको

�ि�याबमोिजम ७ नं. फाँटवारीसमते भरेको भ� ने दिेखएको छैन । उि�लिखत अव�थामा िववािदत ज�गामा आ�नो

अनवरत भोग रहकेाले भोगािधकारको आधारमा समते आ�ना नाममा उ� ज�गाको छुट दता� भई हक कायमसमते ह�नु

पन� भ�ने वादीको िजिकर मनािसब दिेखएन ।

८. यस अदालतबाट म�ुा दोहो� याई हने� िन�सा �दान गदा� वादी दाबी प�ुन नस�ने स�ु फैसला ज�गा पजनीको २क नं.

तथा मालपोत ऐन, २०३४ को दफा ७ को ��य� उ�लङ्घन भएको भ� ने आधार िलइएको स�दभ�मा िवचार गदा� ज�गा

पजनीको २क नं. को �यव�था ��ततु िववादमा आकिष�त नह�ने र मालपोत ऐन, २०३४ को दफा ७ को �यव�था भनेको

नापीमा ज�गा दता� गन� छुट भएको अव�थामा उ� ज�गाको सािबक दता�, ितरो र भोगसमतेको आधारमा छुट ज�गा दता�

ह�न स�ने �यव�थासँग स�बि�धत दिेखएकोमा काननूले िनधा�रण गरेको उपयु�� अव�था ��ततु िववादमा दिेखन

नआएकाले यस अदालतबाट िन�सा �दान गदा� िलइएका आधारसँग सहमत ह�न सिकएन । 
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९. उि�लिखत आधार एवम ्कारणसमतेबाट वादीले दाबी िलएको िक.नं. ७३ र २२१ को ज�गा वादीले हकको �ोतको

�पमा पेस गरेको �माणसँग िम�न िभड्न नआएको, िववािदत ज�गा वादीले सािबकदिेख भोगचलन गरी आएको भ� ने

�माण दखेाउन नसकेको, वादीका बाब ुपनुिसंले िनजको जीवनकालमा भिूमस�ब�धी ऐन र िनयमावली लाग ूभएपिछ

िववािदत ज�गा आ�नो भएको वा आफूले तथा आ�नो प�रवारले भोगचलन ग�रआएको भनी सो काननूले िनिद�� गरेको

�ि�याबमोिजम ७ नं. फाँटवारीसमते भरेको नदिेखएको र कसैको पिन हकभोग, ितरो, दता�को �पमा नरहकेो ज�गा

नापी ह�दँा ज�गाधनी र जोताहा महल खाली राखी पत� जिनई िफ�डबकु तयार भई नेपाल सरकारको नाममा दता� भएको

दिेखएको अव�थामा िववािदत ज�गा वादीको हक कायम ह�न नस�ने भएकाले वादी दाबी प�ुन नस�ने ठहराएको स�ु

फैसला सदर गरेको पनुरावेदन अदालत पाटनको िमित २०७३।४।२३ को फैसला िमलेको दिेखदँा सदर ह�ने ठहछ� ।

वादीको पनुरावेदन िजिकर प�ुन स�दनै । दायरीको लगत क�ा गरी िमिसल िनयमानसुार बझुाई िदन ू। 

 

उ� रायमा सहमत छु ।

�या.तेजबहादरु के.सी.
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