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िनण�य नं. १०१०७ - हक कायम
भाग: ६० साल: २०७५ मिहना: पौस अंक: ९

 फैसला िमित :२०७४/१०/२९  १४१३

सव��च अदालत, संय�ु इजलास

माननीय �यायाधीश �ी बमकुमार ��े ठ

माननीय �यायाधीश �ी टंकबहादरु मो�ान

फैसला िमित : २०७४।१०।२९

०६८-CI-१११६

 

म�ुाः हक कायम

 

पनुरावेदक /  �ितवादी : काठमाड� िज�ला काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. २९ लैनचौर हाल काठमाड� िज�ला

गोलढंुगा गाउँ िवकास सिमित वडा नं. २ ब�ने स�तलाल रजक

िव��

��यथ� / वादी : काठमाड� िज�ला काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. २९ लैनचौर ब�ने पदमादवेी थपिलया

 

०६८-CI-१२२८

पनुरावेदक / वादी : काठमाड� िज�ला काठमाड� महानगरपािलका वडा नं.२९ लैनचौर ब�ने पदमादवेी थपिलया

 िव��
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��यथ� / �ितवादी : काठमाड� िज�ला काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. २९ लैनचौर ब�ने स�तलाल रजक

 

ज�गामा हकको मलू �ोत भनेको ज�गाको दता� �े�ता नै ह�दँा नापीको समयमा ज�गावालाले भराएको िफ�डबकुको

�े�ता कागज जसमा ज�गाको चारिक�ला, �े�फल र ज�गाधनीको नाम थर वतन उ�लेख भई तयार भएको    ह��छ ।

िफ�डबकुको �यो �े�ता कागजले ज�गाको �वािम�वको िनधा�रण गरी �यसैको आधारमा तयार ह�ने ज�गाधनी दता�को

�माणपजुा�ले ज�गाको हक िनि� चत गरेको ह��छ । �यसैले ज�गाको हकको मलू �ोत भनेकै ज�गाधनीको िफ�डबकुको

आधारमा तयार भएको ज�गाधनी दता� �माणपजुा� ह�ने ।

(�करण नं.६)

कसैको ज�गा �े�ताअनसुारको �े�फलमा कम पारी अक�मा �े�फलमा बढी दखेाई नरबढी भयो भनी भ� न िम�ने कुरा

पिन   होइन । ज�गाको हकको मलू �माण ज�गाधनी दता� �माणपजुा� भएकोले �यसमा तोिकएको �े�फल अ�यथा

भएको अव�थामा बाहके नघट्ने ह�दँा मरेो ज�गा नरबढी भयो भ� ने वादीको भनाइ आधारय�ु र यिु�सङ्गत

दिेखदँनै । नरबढी भ�नलाई मलुकु� ऐन ज�गा पजनीको महलको ८ नं. को अव�था िव�मान ह�न ुपन� ।

(�करण नं.१०)

 

वादीका तफ� बाट : िव�ान ् व�र� ठ अिधव�ा �ी सिवता भ�डारी र िव�ान ् अिधव�ा �ी बालमकुु�द ��े ठ

�ितवादीका तफ� बाट : िव�ान ् व�र� ठ अिधव�ा �ी �याम�साद खरेल

अवलि�बत निजर :

स�ब� काननू : 

 

स�ु तहमा फैसला गन�

माननीय �यायाधीश �ी �भा ब�नेत
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काठमाड� िज�ला अदालत

पनुरावेदन तहमा फैसला गन�

माननीय �यायाधीश �ी तेजबहादरु के.सी. 

मा. �यायाधीश डा.�ी आन�दमोहन भ�राई

पनुरावेदन अदालत पाटन

 

फैसला

�या. बमकुमार ��े : पनुरावेदन अदालत पाटनको िमित २०६७।८।५ को फैसलाउपर �याय �शासन ऐन, २०४८ को

दफा ९ बमोिजम यसै अदालतको �े�ािधकारिभ� भई वादी पदमादवेी थपिलया तथा �ितवादी स�तलाल रजकको

पनुरावेदन परी दायर भएको ��ततु म�ुाको संि�� त त�य र ठहर यस�कार छः-  

म िफरादीको नाममा कायम रहकेो सािबक नगर वडा नं. २१(ङ) िक.नं. १२९ को ०-१-१-० ज�गा हालको नापीमा

काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. २९ िसट नं. १०२-१०६४-०५ िक.नं. ६९ को ०,०००७६.१०(०-२-२-०)

ज�गाको मालपोत काया�लयबाट हाल सािबक िभडाउँदा ज�गाधनी महलमा म िफरादी प�ादवेीकै नाम उ�लेख भई

सािबक नगर २१(ङ) िक.नं. १२१ हाल काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. २९ िसट नं. १०२-१०६४-०५ िक.नं. ६९

सँग परैू िभड्ने भ� ने नापीबाट भएको िफ�ड िनरी�णमा उ�लेख भएको अव�था िव�मान रहकेो छ । यसरी मरेो नाममा

दता� तथा नापी भएको मलेै िनिव�वाद �पमा भोगचलन गरी आएको सो ज�गाको ज�गाधनी �माणपजुा� पाउनका लािग

मालपोत काया�लयमा माग गरेकोमा उ� ज�गा नयाँ नापीमा िक.नं.६९ कायम भएको तर नापी गो� वाराको िमित

२०५९।१२।१० को िनण�यले सो ज�गाको �े�फल सधुार गरी नयाँ �े�फल ७००३८.८० मा� कायम भएको तथा

िक.नं. ६९ बाट हाल िक.नं. ७१ कायम भई स�तलाल रजकका नाममा दता�समते भइसकेको ह�दँा िनवेदक प�ादवेीको

मागबमोिजम उ� िक.नं. ६९ को ज�गाको �े�फल भोगबमोिजम ०-२-२-० कायम गरी ज�गाधनी पजुा� िदन यस

काया�लयको �े�ािधकारिभ� नपन� भनी िमिसल तामलेीमा रा� ने गरी मालपोत काया�लयबाट भएको िमित २०६१।२।

१८ को िनण�यले म िफरादीलाई �ित पगुेको ह�दँा मलेै भोगचलन गरी आएबमोिजम उ� सािबक िक.नं. ६९ को

०,०००७६.१० बमोिजमको �े�फलमा हक कायम ग�रपाउँ भ� नेसमते बेहोराको वादीको िफराद दाबी ।
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म स�तलालको नाममा दता� कायम रहकेो सािबक काठमाड� िज�ला नगर वडा नं. २१(ङ) हाल काठमाड� िज�ला

काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. २९ िक.नं. ९३ को �े�फल ०-४-० ज�गामा सािबकदिेख नै मरेो घर छ । उ� ज�गा

नयाँ नापी ह�दँा न�सा िसट नं. १०२-१०६४-०५ िक.नं. ७१ �े�फल ०,०१५७.८० कायम भई िमित २०६०।१२।१०

मा नयाँ ज�गाधनी दता� �माण पजुा�समते �ा� त ग�रसकेको अव�था छ । उ� नयाँ नापी ह�दँा िवप�ीको कुनै ज�गा मरेो

ज�गामा िमसाइएको छैन, सािबक २०२१ सालको न�साबमोिजम नै मरेो ज�गा पनुः नापी भएको ह�दँा िवप�ीले गरेको

का�पिनक दाबी िलई गरेको म�ुा खारेज ग�रपाउँ भ� नेसमते बेहोराको �ितउ�र 

िजिकर ।

िक.नं. ६९ र िक.नं. ७१ को ज�गाको िमित २०६३।४।१९ मा भएको न�सा मचु�ुका िमिसल संल�न रहकेो ।

वादीले टहरा िनमा�ण गरी बसोबास गरी आएको ज�गा वादीको सािबक िक.नं. ६९ को ज�गािभ� रहकेो नभई

�ितवादीको सािबक िक.नं. ९३ को िभ�को ज�गा भ� ने भई आएको न�सा मचु�ुका तथा नापी शाखाबाट �ा� त न�सा

�ेससमतेबाट पिु� भएको दिेखएकोले वादीको भोग मा�को आधारमा न.नं. ८ को ज�गामा वादीको हक कायम ह�न

स�ने दिेखन नआएको ह�दँा वादी दाबी प�ुन नस�ने ठहछ� भ� नेसमते बेहोराको स�ु काठमाड� िज�ला अदालतको िमित

२०६४।१०।१५ को फैसला ।

म पनुरावेिदकाले नै भोगचलन गरेको भनी नाप न�सा भएको अव�था िव�मान रहदँारहदँ ैपिन िवप�ी स�तलाल

रजकका नाउँमा दता�समते भइसकेको ज�गाबाट म पनुरावेिदकाको कायम गन� यस काया�लयको �े�ािधकारिभ� नभएको

भनी िनण�य ग�रँदा म पनुरावेिदकाले परापवू�कालदिेख भोग रहकेो ज�गामा हक कायम गराउन काठमाड� िज�ला

अदालतमा गएकोमा भोग मा�को आधारमा हक कायम ह�न स�ने दिेखन आएन भनी फैसला गरेको र �वयम ्फैसलाले

म पनुरावेिदकाको हकभोग भनी पिु� ग�ररहकेो छ । साथै �ािविधक �ितवेदनसमतेले नै मरेो हो भिनरहकेो हक भोगमा

रिहरहकेो छ । जनु �माणको अवम�ूयाङ्कन गन� काननूबमोिजम िम�ने होइन, उ� �माणसमतेको अवम�ूयाङ्कन गरी

अ.बं. १८४(क), १८५ र �माण ऐन, २०३१ को दफा ५४ समतेको बिख�लाप ग�रएको र मरेो टहरालाई घर बनाउनेको

महलको �यादिभ� उजरु बाजरु गरी भ�काउन सकेको अव�थासमते नभएको र मरेो भोगको टहरामा काननूबमोिजम

बाहके मरेो हक हनन ्गन� पाउने 

होइन । िवप�ीको कुनैपिन उजरु नपरेबाट पिन िवप�ीले मरेो भोगलाई �वीकार गनु�भएको छ । तसथ� स�ु काठमाड�

िज�ला अदालतको फैसला �िुटपणू� भएको ह�दँा बदर गरी पनुरावेिदकाको िजिकरबमोिजम �याय िदलाई पाउँ भ� नेसमते

बेहोराको वादीको पनुरावेदन प� ।
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सािबकदिेखको �े�ता, िफ�डबकु र नापीको कागजातको �माणको आधारबाट पनुरावेदक वादीको िक.नं. ६९ मा ज.रो

०-१-१-० र ��यथ� �ितवादीको िक.नं. ७१ मा ०-४-०-० मा� रहकेो छ । अदालतबाट भई आएको न�सा हदेा� न.नं.

१० को ज�गा वादीको िक.नं. ६९ िभ�को ज�गा रहकेो र सो ज�गालाई �ितवादीले पखा�ल बनाई घरेी राखपेिन सो ज�गा

सव� न�साको आधारमा वादीको सो िक.नं. ६९ िभ�को दिेखदँा न.नं. १० को ज�गामा वादीको नै हक कायम ह��छ ।

वादीको िक.नं. ६९ को ज�गाको �े�फल न.नं. ५ र १० समतेको ज�गाको �े�फलबाट ०-१-१-० प�ुने दिेखदँा न.नं. १०

को ज�गा वादीको नै ठहछ� । न.नं. ५ र १० ले वादीको र न.नं. ९ र ११ समतेले �ितवादीको ज�गा प�ुने ह�दँा र न.नं. ८ र

१८ मा वादीले टहरा बनाई भोग मा� गरेको र उ� भोगले ज�गामा पणू� काननूी हक नै �ा� त गन� नस�ने ह�दँा न.नं. ८

समतेको �े�फल ०-०-२-१ को ज�गामा वादीको िक.नं. ६९ िभ�को ज�गा नपन� भनी स�ुले गरेको फैसला सो हदस�म

िमलेकै दिेखयो तर सोही न.नं. ८ को को ज�गा भने �ितवादीको सािबक िक�ा नं. ९३ िभ�को ज�गािभ� पन� दिेख�छ

भनी स�ु काठमाड� िज�ला अदालतले िमित २०६४।१०।१५ मा गरेको फैसला भने निमलेको ह�दँा उ� फैसला सो

हदस�म उ�टी भई न.नं. ८ समतेको �े�फल ०-०-२-१ को ज�गा �ितवादीको सािबक िक.नं. ९३ र हालको िक.नं. ७१

िभ�को ज�गासमते पन�  ठहद�न । काठमाड� िज�ला अदालतको फैसला �िुटपणू� ह�दँा बदर ग�रपाउँ भ� ने वादीको

पनुरावेदन िजिकर प�ुन स�दनै भ� नेसमते बेहोराको पनुरावेदन अदालत पाटनको िमित २०६७।८।५ को फैसला । 

स�ु िज�ला अदालतबाट भएको िमित २०६३।४।१९ को न�सा मचु�ुकाअनसुार न.नं. १० को ज�गा म पनुरावेदकको

पखा�लिभ� रहकेो र नं.नं. ८ को ज�गा िववािदत �े� भनी उ�लेख गरे तापिन सव� नापीअनसुार मरैे भएको तथा न.नं.

१८ को ज�गा पिन म पनुरावेदककै भएको भनी िकटान ग�ररहकेो अव�था र सािबक तथा हालको सव� नापीबाट पिन

उि�लिखत न.नं. का ज�गाह� म पनुरावेदकको भएको पिु� भइरहकेो ि�थितमा सो ज�गालाई मरेो ज�गा हो भनी

फैसलामा यिकनसाथ उ�लेख गनु�पन�मा नगरी सािबकदिेख मरेो नाममा दता� रहकेो ज�गालाई असर पन�गरी वादीको

दाबी नप�ुने भनी वादी दाबीको िवषयमा बोिलसकेपिछ न.नं. ८ स�ब�धी मरेो दता� बदर ह��छ भ� नसमते नसक� वादीले

दाबी गरेको भ�दा बािहर गई गरेको फैसला काननूको िस�ा�त एवम ्सव��च अदालतबाट �ितपािदत निजर

िस�ा�तिवपरीत ह�दँा उ� फैसला �वतः बदरयो�य ह�दँा उ� फैसला बदर गरी मरेो �ितउ�र िजिकरबमोिजम ग�रपाउँ

भ� नेसमते बेहोराको पनुरावेदक स�तलाल रजकको पनुरावेदन प� ।

��ततु िववािदत ज�गाको स�ब�धमा साँधमा किह ँकुनै पिन सरकारी वा साव�जिनक ज�गा नभएको, �ितवादीको

ज�गाको �े�फल घटेको अव�था नभएको, साथै अ�य कसैले पिन ज�गा िमचकेो वा घटको भनी उजरु बाजरुसमते

नगरेको ह�दँा नापीको समयमा बढी भएको ज�गालाई अ�यथा भ�न स�ने अव�थासमते नभएको ह�दँा ज�गा नापजाँच

ऐनअनसुार पिन सो ज�गा म पनुरावेिदकाकै कायम गनु�पन�मा सो नगरेको पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसला �िुटपणू� छ

। उ� ज�गामा पिहलेदिेख नै घर बनाई बसोबास गरी भोगचलन गरी आइरहनकुा साथै िवप�ीको हक भोग कायम ठहर

नभए पिछ म पनुरावेिदकाको हक कायम ह�ने िनि�त छ । वादी �ितवादी दवुै प�को हक कायम नठहन� गरी भएको

फैसला �िुटपणू� ह�दँा सो फैसला बदर गरी मरेो दाबीबमोिजम हक कायम ग�रपाउँ भ�ने पनुरावेदक वादी प�ादवेी

थपिलयाको पनुरावेदनप� ।
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यसमा वादी तथा �ितवादीको समते पनुरावेदन परेको दिेखदँा मलुकु� ऐन अ.बं. २०२ नं. को �योजनाथ�

पनुरावेदनप�को जानकारी पर�पर एक अका�मा िदई सनुाई िनयमानसुार पेस गनु� भ� नेसमते बेहोराको यस अदालतबाट

िमित २०७३।१०।२४ मा भएको आदशे ।

िनयमबमोिजम दिैनक पेसी सचूीमा चढी पेस ह�न आएको ��ततु म�ुाको िमिसल अ�ययन गरी पनुरावेदक

�ितवादीतफ� बाट उपि�थत िव�ान ् व�र� ठ अिधव�ा �ी �याम�साद खरेलले पनुरावेदक �ितवादीको नाममा मालपोत

काया�लय, काठमाड�मा दता� रहकेो सािबक काठमाड� िज�ला वडा नं. २१(ङ) हाल काठमाड� िज�ला काठमाड�

महानगरपािलका वडा नं. २९ िक.नं. ९३ को �े�फल ०-४-० ज�गामा सािबकदिेख नै घरबास रहकेो उ� ज�गा नयाँ

नापी ह�दँा न�सा िसट नं. १०२-१०६४-०५ िक.नं. ७१ कायम भई �े�फल ०,०१२७.८० ह�ेटर वग� िमटर कायम भई

िमित २०६०।१२।१० मा ज�गाधनी दता� �माणपजुा� �ा� त भएको छ । िवप�ी पदमादवेी थपिलयाको सािबक िक.नं.

१२९ को ज�गाको �े�फल ०-१-१-० िथयो भने हाल कायम भएको िक.नं. ६९ मा पिन सोही �े�फल कायम भएको छ

। िवप�ीले मालपोत काया�लयमा िदएको िनवेदन तामलेीमा रा� ने गरी भएको िनण�यउपर यस अदालतमा परेको �रट

िनवेदन िमित २०६२।२।२५ मा खारेज भएको छ । काठमाड� िज�ला अदालतबाट िमित २०६३।४।१९ मा भएको

न�सा मचु�ुकामा न.नं. ९ र ११ बाट पनुरावेदक �ितवादीको ज�गा प�ुने भनी पनुरावेदन अदालत पाटनबाट भएको

फैसला त�यपणू� र काननूसङ्गत छैन । उ� न�सा मचु�ुका हदेा� न.नं. ९ मा ०-३-१-०१/२ र न.नं. ११ मा ०-०-०-१

�े�फल कायम गरेकोमा दवुै �े�फल जोड्दा ०-३-१-११/२ मा� भई सािबक र नयाँ दवुै कायम िक.नं. मा उि�लिखत

�े�फलभ�दा कम रहकेो छ । िमित २०६३।४।१९ को न�सा मचु�ुकाअनसुार न.नं. ८ र १८ को ज�गा पनुरावेदक

�ितवादीको हकभोग �वािम�वको भई हाल कायम िक.नं. ७१ को �े�फलिभ�को ज�गा भएको पिु� ह�दँाह�दँै

पनुरावेदकको नाममा दता� रहकेो ज�गालाई असर पन� गरी वादीले दाबी गरेको भ�दा बािहर गई भएको पनुरावेदन

अदालत पाटनको फैसला िमलेको नदिेखदा उ�टी गरी पनुरावेदकको हक कायम ग�रपाउँ भ� नेसमते बहस गनु�भयो ।

पनुरावेदक वादीतफ� बाट उपि�थत िव�ान ् व�र� ठ अिधव�ा �ी सिवता भ�डारी र िव�ान ् अिधव�ा �ी बालमकुु�द

��े ठले ज�गा नाप जाँच ऐन, २०१९ को दफा ७ बमोिजम ज�गा घटबढ भएमा ज�गाधनीकै ह�ने �यव�था छ । पनुरावेदक

वादीको सािबक िक.नं. १२९ को ज�गा नयाँ नापी ह�दँा कायम भएको िक.नं. ६९ को ज�गाको �े�फल नरबढी भई

०-२-२-० कायम भएको छ । िमित २०६३।४।१९ मा भएको न�सा मचु�ुकाअनसुार न.नं. ८ को ज�गामा पनुरावेदक

वादीले टहरा बनाई भोगचलन ग�ररहकेो दिेखएको छ । �माण ऐन, २०३१ को दफा ३३ बमोिजम भोगचलन क�जामा

रहकेो स�पि� सो भोगचलन गन� �यि�को �वािम�वमा रहकेो ह��छ भ� ने काननूी �यव�था रहकेो छ । िवप�ीले िदएको

िनषधेा�ा म�ुा खारेज भएबाट िववािदत ज�गामा पनुरावेदक �ितवादीको �वािम�व नरहकेो पिु� भएको ह�दँा न.नं. ८

समतेको �े�फल ०-०-२-१ को ज�गा पनुरावेदक वादीको िक.नं. ६९ िभ�को ज�गा नपन� भनी स�ु िज�ला अदालतले

गरेको फैसला सदर गन� गरी गरेको पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसला निमलेको दिेखदँा बदर गरी पनुरावेदक वादीको

हक कायम ग�रपाउँ भ� ने बहस िजिकर ��ततु गनु�भयो ।
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अब यसमा पनुरावेदन अदालत पाटनले िमित २०६७।८।५ मा गरेको फैसला िमलेको छ, छैन? पनुरावेदकको पनुरावेदन

िजिकर प�ुन स�ने हो होइन? सोही िवषयमा िनण�य गनु�पन� दिेखयो ।

२. िनण�यतफ�  िवचार गदा�, पनुरावेदक वादीले म िफरादीको नाममा कायम रहकेो सािबक नगर वडा नं. २१(ङ) िक.नं.

१२९ को �े�फल ०-१-१-० ज�गा हालको नापीमा काठमाड� िज�ला, काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. २९ िसट

नं. १०२-१०६४-०५ िक.नं. ६९ �े�फल ०,००७६.१० अथा�त ्०-२-२-० कायम भई सािबकदिेख नै घर टहरा बनाई

केहीमा पखा�ल लगाई िनिव�वाद भोगचलन ग�रएकोमा मरेो हकभोग दता�िभ�को ज�गा ६ नं. नापी गो�ाराबाट िमित

२०५९।१२।१० मा िट� पणी सदर गरी िक.नं. ७१ मा न�सा सधुार गरी स�तलाल रजकको नाममा दता� �े�ता पजुा�

कायम भएको ह�दँा गैरकाननूी �पमा ग�रएको न�सा सधुार बदर गरी मरेो हक कायम ग�रपाउँ भ� ने  िफराददाबी रहकेो

दिेख�छ । पनुरावेदक �ितवादीले पेस गरेको �ितउ�रप�मा मरेो नाममा मालपोत काया�लय काठमाड�मा दता� भएको

सािबक काठमाड� िज�ला नगर वडा नं. २१(ङ) हाल काठमाड� िज�ला काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. २९

िक.नं. ९३ को �े�फल ०-४-० ज�गा सािबकदिेख नै भोगमा रहकेो छ । उ� ज�गा नयाँ नापी ह�दँा न�सा िसट नं.

१०२-१०६४-०५ िक.नं. ७१ �े�फल ०,०१५७.८० अथा�त ्०-४-२-० कायम भई सोहीबमोिजम ज�गाधनी दता�

�माणपजुा� �ा� त ग�रसकेको ह�दँा िफराददाबी खारेज ग�रपाउँ भ� ने �ितउ�र िजिकर रहकेो दिेखयो ।

३. उि�लिखत िफराददाबी र �ितउ�र िजिकर रहकेो ��ततु म�ुामा स�ु काठमाड� िज�ला अदालतबाट िमित २०६४।

१०।१५ मा फैसला गदा� अदालतबाट भई आएको न�सा मचु�ुका र नापी शाखाबाट िझकाइएको न�सा �ेससमतेबाट

वादीको सािबक िक.नं. ६९ को ज�गा न.नं. ५ मा रहकेो र वादीले टहरा बनाई भोग गरेको न.नं. ८ को ज�गा �ितवादीको

सािबक िक.नं. ९३ को ज�गामा भएको दिेख�छ । वादीले टहरा िनमा�ण गरी बसोबास गरी आएको ज�गा वादीको

सािबक िक.नं. ६९ को ज�गािभ� रहकेो नभई �ितवादीको सािबक िक.नं. ९३ को िभ�को ज�गा भ� ने भई आएको

न�सा मचु�ुका तथा नापी शाखाबाट �ा� त न�सा �ेससमतेबाट पिु� भएको दिेखएकोले वादीको भोग मा�को आधारमा

न.नं. ८ को ज�गामा वादीको हक कायम ह�न स�ने दिेखन आएन भनी फैसला भएको  

दिेखयो । स�ु अदालतले गरेको उ� फैसलाउपर पनुरावेदक वादीको िच� नबझुी पनुरावेदन अदालत पाटनमा

पनुरावेदन परेको र पनुरावेदन अदालत पाटनबाट िमित २०६७।८।५ मा भएको फैसलामा न.नं. ५ र १० मा वादीको र

न.नं. ९ र ११ समतेले �ितवादीको ज�गा प�ुने दिेखदँा न.नं. ५ र १० ले वादीको र न.नं. ९ र ११ ले �ितवादीको ज�गा

प�ुने ह�दँा न.नं. ८ र १८ मा वादीले टहरा बनाई भोग मा� गरेको र उ� भोगले ज�गामा पणू� काननूी हक नै �ा� त गन�

नस�ने ह�दँा न.नं. ८ समतेको �े�फल ०-०-२-१ को ज�गा वादीको िक.नं. ६९ को ज�गािभ� नपन� भनी स�ुले गरेको

फैसला सो हदस�म िमलेकै 

दिेखयो । तर सोही न.नं. ८ को ज�गा भने �ितवादीको सािबक िक.नं. ९३ िभ�को ज�गािभ� पन� दिेख�छ भनी स�ु

काठमाड� िज�ला अदालतले िमित २०६४।१०।१५ मा गरेको फैसला भने निमलेको ह�दँा उ� फैसला सो हदस�म

उ�टी भई न.नं. ८ समतेको �े�फल ०-०-२-१ को ज�गा �ितवादीको सािबक िक.नं. ९३ र हालको िक.नं. ७१ िभ�को
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ज�गासमते पन� ठहद�न भनी भएको फैसलाउपर वादी �ितवादी दवुै प�को िच� नबझुी यस अदालतमा वादी �ितवादी

दवुै प�को पनुरावेदन परेको दिेखयो ।

४. अब पनुरावेदक वादीको पनुरावेदन िजिकरतफ�  हदेा� सािबक नगर वडा नं. २१(ङ) िक.नं. ११९ को ०-१-१-० ज�गा

हालको नापीमा काठमाड� िज�ला काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. २९ िसट नं. १०२-१०६४-०५ िक.नं. ६९ को

०,००७६.१० (०-२-२-०) ज�गाको मालपोत काया�लयबाट हाल सािबक िभडाउँदा म िफरादीकै नाम उ�लेख भएको र

सािबक नगर वडा नं. २१(ङ) िक.नं. १२९ हाल काठमाड� िज�ला काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. २९ िसट नं.

१०२-१०६४-०५ िक.नं. ६९ को परैू िभड्ने भ� ने नापीबाट भएको िफ�ड िनरी�णबाट दिेखएकोमा न.नं. ८ समतेको

�े�फल ०-०-२-१ मा मरेो हक कायम ह�नपुन� भ� ने पनुरावेदन िजिकर रहकेो दिेखयो । यसैगरी पनुरावेदक �ितवादीको

पनुरावेदन िजिकरतफ�  हदेा� सािबक िक.नं. ९३ हाल िक.नं. ७१ को �े�फल ०-४-२-० ज�गा कायम भएकोमा न.नं. ९ र

११ बाट �े�फल प�ुने ठहर गद� मरेो दता� �े�तामा उि�लिखत �े�फलबाट कम ह�ने गरी ग�रएको फैसला निमलेको ह�दँा

न�सा मचु�ुकाबमोिजम न.नं. ८ समतेका �े�फल ०-०-२-१ मा मरेो हक कायम ह�नपुन� भ� ने पनुरावेदन िजिकर रहकेो

दिेखयो ।

५. पनुरावेदक वादी पदमादवेी थपिलयाको नामको ज�गाधनी दता� �माण पजुा�मा उि�लिखत सािबक नगर वडा नं.

२१(ङ) िक.नं. १२९ हाल कायम िक.नं. ६९ को �े�फल ०-१-१-० रहकेो भ� ने ज�गाधनी दता� �माणपजुा�बाट

दिेखएको छ । पनुरावेदक �ितवादी स�तलाल रजकको ज�गाधनी दता� �माणपजुा� हदेा� सािबक िक.नं. ९३ हाल कायम

िक.नं. ७१ को �े�फल ०,०१५७.८० कायम भएको ज�गाधनी दता� �माणपजुा�बाट दिेखएको छ । नापी काया�लयबाट

िमित २०६७।७।११ च.नं. ९६७ को प�बाट �ा� त  न�सा �ेस उतार हदेा� िक.नं. १२९ को �े�फल ०-१-१-० दिेखएको

छ भने िक.नं. ९३ को �े�फल ०-४-२-० दिेखएको 

छ । यसरी हदेा� पनुरावेदक वादीको िक.नं. ६९ को �े�फल ०-१-१-० रहकेो र पनुरावेदक �ितवादीको िक.नं. ७१ को

�े�फल ०-४-२-० रहकेो भ� ने कुरा िववादरिहत दिेखयो ।

६. ज�गामा हकको मलू �ोत भनेको ज�गाको दता� �े�ता नै ह�दँा नापीको समयमा ज�गावालाले भराएको िफ�डबकुको

�े�ता कागज जसमा ज�गाको चारिक�ला, �े�फल र ज�गाधनीको नाम थर वतन उ�लेख भई तयार भएको ह��छ ।

िफ�डबकुको �यो �े�ता कागजले ज�गाको �वािम�वको िनधा�रण गरी �यसैको आधारमा तयार ह�ने ज�गाधनी दता�को

�माणपजुा�ले ज�गाको हक िनि� चत गरेको ह��छ । �यसैले ज�गाको हकको मलू �ोत भनेकै ज�गाधनीको िफ�डबकुको

आधारमा तयार भएको ज�गाधनी दता� �माणपजुा� हो ।

७. ��ततु िववादको स�दभ�मा �माण �व�प पेस भई िमिसल सामले रहकेो िफ�डबकुको �मािणत �ितिलिप हदेा�

िक.नं. ७१ मा �े�फल ०,०१२७.८० उ�लेख भई ज�गाधनीको महलमा स�तलाल रजक लेिखएको पाइ�छ । सो

िफ�डबकुकै आधारमा तयार भएको ज�गाधनी �माणपजुा�मा ज�गाधनी स�तलाल रजक उ�लेख भई ज�गाको िववरण र
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�े�फल उ�लेख भएको पाइ�छ । अब ज�गाधनी �माणपजुा�मा उ�लेख भएको �े�फल र िमिसल संल�न रहकेो िमित

२०६३।४।१९ मा भएको न�सा मचु�ुकासिहतको न�सा कु�डलीलाई एकआपसमा िभडाई हने� हो भने न.नं. ९, ११, ८

र १८ समतेका ज�गाह� जोड्दा ज�गाको �े�फल ०-४-२-० ह�न जाने र सो �े�फल पनुरावेदक �ितवादीको ज�गाधनी

दता� �माणपजुा�मा उ�लेख िक.नं. ७१ को �े�फलसँग िम�न िभड्न आएको पाइ�छ ।

८. �यसैगरी पनुरावेदक वादीको ज�गाधनी दता� �माणपजुा�मा उ�लेख भएको िक.नं. ६९ को �े�फललाई न�सा

कु�डलीसँग तलुना गरी िभडाई हने� हो भने न.नं. ५ र १० मा िक.नं. ६९ को ज�गा उ�लेख भई �यसको �े�फल

०-१-१-० उ�लेख भएको दिेखदँा उ�लेख भएको सो �े�फल पनुरावेदक वादीको िक.नं. ६९ को ०-१-१-०

�े�फलसँग िमले िभडेको अव�था रहकेो पाइ�छ । ज�गाको हकको म�ुय �माण ज�गाधनी दता� �माणपजुा�मा लेिखएको

�े�फलसँग न�सामा उ�लेख भएको न.नं. ५ र १० को �े�फल िमली िभडेको दिेखएपिछ साँधको ज�गावालाको

�े�फल कम पारी मरेो ज�गा नरबढी भयो भ� ने पनुरावेदक वादीको भनाइ त�यपरक दिेखदँनै ।

९. मरेो खाली ज�गामा टहरा बनाई वादीलाई ब�न िदएको िथए ँभ� ने �ितवादीको भनाइ रहकेो र सो भनाइ टहराबाट

हटाई पाउँ भनी नगरपािलकामा कारबाही चलाएको कुराले पिु� भइरहकेो ि�थितमा साँधको �ितवादीको ज�गा �े�तामा

लेिखएको �े�फलमा घटाई मरेो ज�गा नरबढी भयो भ� ने वादीको दाबी �मािणत भएको अव�था दिेखदँनै । वादीको

ज�गा �े�ताअनसुारको �े�फल पगुेको दिेखएकै छ । �यसैले �ितवादीको ज�गाको �े�फल घटाई मरेो ज�गा नरबढी

भयो भ� ने वादीको दाबी मनािसब दिेखएन । अक�तफ�  �ितवादीको ज�गा �े�ताअनसुार न.नं. ९ र ११ मा दिेखएको र

�यसको �े�फल �ितवादीको िक.नं. ७१ ह�ने �े�फलसँग िमली बढी नदिेखएको अव�थाले िववािदत ज�गामा वादीको

हक �थािपत ह�ने अव�था दिेखदँनै ।

१०. कसैको ज�गा �े�ताअनसुारको �े�फलमा कम पारी अक�मा �े�फलमा बढी दखेाई नरबढी भयो भनी भ� न िम�ने

कुरा पिन होइन । ज�गाको हकको मलू �माण ज�गाधनी दता� �माणपजुा� भएकोले �यसमा तोिकएको �े�फल अ�यथा

भएको अव�थामा बाहके नघट्ने ह�दँा मरेो ज�गा नरबढी भयो भ� ने वादीको भनाइ आधारय�ु र यिु�सङ्गत दिेखदँनै ।

नरबढी भ�नलाई मलुकु� ऐन ज�गा पजनीको महलको ८ नं. को अव�था िव�मान ह�न ुपन�  

ह��छ । उ� महलको ८ नं. को �यव�था हदेा� ज�गामा खोलो पै�ो लागी जाँचले वा सरकारी आदशेले ितरो घटाई

ब�दोब�त गरेकोमा सो ज�गा साबदु नभई अ�ले ितरो बढे पिन पाउँदनै । ज�गा साबदु भएपिछ पिन साबदु ितरो

बझुाएको रहनेछ भने र नयाँले सकार गन� आयो भने साबदु ितरो बझुाउने गरी नयाँलाई िदनपुछ� । सो ज�गा साबदु भएको

दईु वष� छोडी पाँच वष�स�मको ितरो र सो ितरोबमोिजमको ज�रवाना परुािनयाँलाई ला�छ भ� ने �यव�था रहकेो 

दिेखयो । पनुरावेदक वादीले सािबक िक.नं. १२९ हाल िक.नं. ६९ को ज�गा खोलो पै�ो लागी सरकारी जाँच वा

आदशेबाट ितरो घटाई ब�दोब�त गरेकोमा पिछ साबदु ह�न आएको ज�गा भ� ने पिु� गन� पिन सकेको दिेखएन । केबल

नरबढीको दाबी िलएकै भरमा आ�नो दता� �े�ताबमोिजम भ�दा बढी ज�गा दाबी िलन पाउने अव�था वादीलाई रहने
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दिेखदँनै ।

११. पनुरावेदक वादीले नरबढी भयो भ�नलाई सँिधयारको ज�गा �े�ताअनसुार पगुेको भए एउटा अव�था ह���यो । तर

��ततु िववादमा िववािदत ज�गा �ितवादीकोमा िमलाई जोड्दा �े�तामा उ�लेख भएको िनजको �े�फल प�ुने दिेखई

बढी भएको नदिेखदँा य�तो अव�थामा िववािदत ज�गा वादीको नरबढी भएको ज�गा हो / रहछे भनी भ�दा �यायोिचत

ह�ने दिेखएन । िमिसल कागजबाट िववािदत ज�गामा �ितवादीले वादीलाई टहरा बनाई भोग गन�स�म िदएको भ� ने कुरा

नगरपािलकामा �ितवादीले वादीलाई िवप�ी बनाई टहरा हटाई पाउँ भनी िदएको उजरुीबाट दिेखएको पिन छ ।

�यसकारण पिन िववािदत ज�गा वादीको नरबढी भ�ने नदिेखई �ितवादीको िक.नं. ७१ िभ�को भ� नेसमते दिेख�छ ।

१२. अतः मािथ िववेिचत आधार �माणबाट टहरा रहकेो न.नं. ८ र १८ समतेको ०-०-२-१ ज�गा पनुरावेदक वादीको

सािबक िक.नं. १२९ हाल िक.नं. ६९ िभ�को ज�गा नदिेखई पनुरावेदक �ितवादीको सािबक िक.नं. ९३ हाल िक.नं.

७१ िभ�को ज�गा दिेखएको ह�दँा पनुरावेदन अदालत पाटनले िमित २०६७।८।५ मा न.नं. ८ समतेको �े�फल

०-०-२-१ को ज�गा �ितवादीको सािबक िक.नं. ९३ हाल िक.नं. ७१ िभ�को ज�गा नपन� ठह� याई गरेको फैसला सो

हदस�म िमलेको नदिेखदँा केही उ�टी ह�ने ठहछ� । पनुरावेदक वादीको पनुरावेदन िजिकर प�ुन स�दनै । ��ततु म�ुाको

लगत क�ा गरी िमिसल अिभलेख शाखामा बझुाइ िदन ू।

 

उ� रायमा सहमत छु ।

�या. टंकबहादरु मो�ान

 

इजलास अिधकृतः तारा दवेी महज�न

इित संवत ्२०७४ साल माघ २९  गते रोज २ शभुम ्।

फैसला िमित : २०७७/०४/२९ | मु�ा नं : ०७७-WH-००११

फैसला िमित : २०७७/०४/२१ | मु�ा नं : ०७६-WO-०९६२

भख�रै �कािशत निजरह�
 १०५२७ - ब�दी��य�ीकरण (http://nkp.gov.np/full_detail/9593)

 १०५२६ - उ��ेषण / परमादेश (http://nkp.gov.np/full_detail/9592)
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फैसला िमित : २०७७/०४/२१ | मु�ा नं : ०७५-CR-०८४७

फैसला िमित : २०७७/०३/२५ | मु�ा नं : ०७६-WO-१०२६

फैसला िमित : २०७७/०३/०२ | मु�ा नं : ०७५-CR-१०९३

 १०५२५ - कत��य �यान (http://nkp.gov.np/full_detail/9591)

 १०५२४ - परमादेश (http://nkp.gov.np/full_detail/9590)

 १०५२३ - रा�य िव��को अपराध (http://nkp.gov.np/full_detail/9589)







फैसला िमित : २०७१/१०/१९ | मु�ा नं : ०६७-CR-१२८८

फैसला िमित : २०७१/०७/१९ | मु�ा नं : ०६७-CI-०९०३

फैसला िमित : २०७१/०५/०५ | मु�ा नं : ०६८-CI-०२१६

फैसला िमित : २०७१/०५/०५ | मु�ा नं : २०६७-CR-०९९२

फैसला िमित : 2070/10/20 | मु�ा नं : ०६९–WS–००३५

धेरै हे�रएका निजरह�

 िनण�य नं: # ९३४६ - मानव बेचिबखन, बालिववाह, जबज��ती करणी
(http://nkp.gov.np/full_detail/8389)

 िनण�य नं: # ९३१७ - हालैदेिखको बकसप� िलखत बदर (http://nkp.gov.np/full_detail/8316)

 िनण�य नं: # ९२७३ - मानाचामल (http://nkp.gov.np/full_detail/8079)

 िनण�य नं: # ९२७४ - लागु औषध (नरिफन) (http://nkp.gov.np/full_detail/8080)

 िनण�य नं: # ९३१९ - उ��ेषण (http://nkp.gov.np/full_detail/8363)











http://nkp.gov.np/full_detail/9591
http://nkp.gov.np/full_detail/9590
http://nkp.gov.np/full_detail/9589
http://nkp.gov.np/full_detail/8389
http://nkp.gov.np/full_detail/8316
http://nkp.gov.np/full_detail/8079
http://nkp.gov.np/full_detail/8080
http://nkp.gov.np/full_detail/8363

