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िनण�य नं. ९८४७ - करारबमोिजमको रकम िदलाई पाउँ
भाग: ५९ साल: २०७४ मिहना: काित�क अंक: ७

 फैसला िमित :२०७४/०३/२६  ३३१८

सव��च अदालत, संय�ु इजलास

माननीय �यायाधीश �ी केदार�साद चािलसे

माननीय �यायाधीश �ी अिनलकुमार िस�हा 

फैसला िमित : २०७४।०३।२६

०७०-CI-०६९०

 

म�ुा : करारबमोिजमको रकम िदलाई पाउँ ।

 

पनुरावेदक �ितवादी : काठमाड� िज�ला काठमाड� महानगरपािलका वडा नं.१ लालदरवार ब�ने यश�वी शमशरे

ज.ब.रा.

िव��

िवप�ी वादी : काठमाड� िज�ला काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. ११ ि�परेु� वर ��य�ूटार अिफस क�ले�स ि�थत

भाईवस� डेभलपस� �ा.िल.

 

करार स�झौताबमोिजमको िलखत भएपिछ ज�गा पास ह�न नसकेको ि�थितमा वादीले िदएको भ�ुानी िफता� माग गनु�

�वाभािवकै रहकेो दिेख�छ । य�तो अव�थामा ज�गा पा�रत गरी िदन उ�मखु पिन नह�ने र रकम पिन िलने काय�लाई

�यायोिचत मा�न निम�ने । 
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(�करण नं. ५)

आफूले करार स�प�न गन� �ाथिमकता�व�प कुनै काय� �वीकार गरेको र सो सत�बमोिजम आफूले काय� स�प�न गरी

अका� प�लाई मनुािसब समयमा जानकारी निदई मौन बसेको अव�थामा �य�तो काय�को फाइदा आफैले उठाउन

पाउनपुछ� भ�न ुकाननूसँगत 

ह�दँनै । य�तो काय�लाई अ�याियक समिृ�को फाइदाका िस�ा�त (Doctrine of Unjust Enrichment) ले पिन

समथ�न गद�न । यसरी �ितवादीले अि�म भ�ुानी िलएको अव�थामा �ारि�भक�पमा आफू करार पालन गन� अव�थामा

पगुेको भनी करार पालन गराउन अ�सर नभएको र करारको �याद समा� भई आपसी सहमितको �ि�यासमतेका लािग

पहल नगरे पिछ अक� प�बाट �ा� सिुवधाको �ितफल आफँैले मा� �ा� गनु�पछ� भ�न ुपिन काननूसङ्गत नह�ने । 

(�करण नं. ६)

अि�म भ�ुानी िलएको रकमको आय शि� ह��छ । �य�तो आयशि� (Earning Power) को भािगदार आफँैमा�

ह��छ भ�न ु�यायको रोहमा उिचत दिेखदँनै । करारको �याद समा� भएपिछ सो काया��वयन नभएको र आफूले िलएको

नगदी िफता� नगरेको कारण काननूी कारवाही अबल�बन गनु� परेको अव�थामा मनुािसब रकम भराई िदने स�ब�धमा

अदालतसँग भएको अिधकार �योग गरी १५ �ितशत थप रकम भराउने गरी स�ु अदालतबाट भएको फैसला सदर गन�

गरेको पनुरावेदन अदालतको फैसला अ�यथा दिेखएन करार ऐन, २०५६ को दफा ८४ को उ��ेय र मनसाय पिन यही

ह�ने । 

(�करण नं. ६)

 

पनुरावेदक �ितवादीको तफ� बाट :  िव�ान ् अिधव�ा िवमल ढकाल

िवप�ी वादीको तफ� बाट : िव�ान ् अिधव�ा जयनारायण पौडेल

अवलि�बत निजर :

स�ब� काननू : 

 

स�ु फैसला गन� :
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माननीय �यायाधीश �ी िल�बहादरु थापा

पनुरावेदन तहमा फैसला गन� :

माननीय �यायाधीश �ी तेज बहादरु के.सी.

माननीय �यायाधीश �ी िमरा खड्का

 

फैसला

�या. अिनलकुमार िस�हा: �याय �शासन ऐन, २०४८ दफा १२(क)(ख) बमोिजम दोह� याई पाउँ िनवेदन परी यस

अदालतबाट िमित २०७०।८।२८।६ मा दोहो� याई हने� िन�सा �दान भई �याय �शासन ऐन, २०४८ को दफा ९ बमोिजम

दायर ह�न आएको ��ततु म�ुाको संि�� त त�य िजिकर एवम फैसला यस �कार छः-

िवप�ीको पित �व.िवराज शमशरे ज.ब.रा. समतेको नाममा दता� रही हकदारह�को नाममा नामसारी दा.खा. गन� बाँक�

काठमाड� िज�ला काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. १ को िक.नं. ५२७ का �े�फल ०-८-२-० ज�गा, िवप�ीको

बढुी सास ूर �व.नरे��कुमारी राणाको नाउँमा दता� रहकेो ऐ.ऐ.िक.नं. ५२८ को �े�फल ०-७-२-२ ज�गा र िवप�ी

समतेको नाउँमा दता� रहकेो ऐ.ऐ िक.नं. ५१४ को �े�फल १-३-१-२ ज�गा समते ज�मा ज�गा रोपनी २-३-२-० म�ये

िवप�ीको हक िह�सामा आउने ६ भागको १ भाग �े�फल ०-५-३-२.५० ज�गा र सो मा अवि�थत घरसमते �ित

आना �.२३,००,०००।– मा म िफरादीलाई िब�� गन� र म िफरादीले सो म�ूयमा सो घर ज�गा ख�रद गन� म� जरु भई ६

मिहनािभ�मा घरज�गाको बाँक� रकम िलन ुिदन ुगरी रिज��ेशन पा�रत गरी िदने सत� राखी / बैना बापत िमित २०६४।६।

१८ मा िवप�ीले �.२,००,०००।– बझुी िलई करारनामा भएको िथयो । करारको भाखािभ�ैमा िवप�ीले घर ज�गा

सत�बमोिजम पा�रत गरी निदएकोले करार ऐन, २०५६ को दफा ७४ को दािय�व परूा नगरी ऐ.ऐनको दफा ८२ बमोिजम

उि�लिखत करारको उ�लङ्घन गरी करारको दािय�व पालना गन�बाट िवमखु भई घर ज�गा पास गरी निदई बैनाको रकम

पचाई खाने िनयत राखकेोले करार ऐन, २०५६ को दफा ८३ बमोिजम िवप�ीले म बाट बझुकेो �. २००,०००।–(दईु

लाख) िवप�ीले करारको दािय�व प�रपालना नगरेबाट मलाई पन� गएको हािन नो�सानीसमते �ितपिूत� �व�प

�.२,००,०००।– समते गरी ज�मा �.४,००,०००।– र उि�लिखत रकम भरी भराउ गदा�स�मको काननूबमोिजमको

�याजसमते िवप�ीबाट िदलाई भराई मलेै राखकेो कोट� फ�समते िवप�ीबाट भराई िवप�ीह�लाई हदसै�म सजाय

ग�रपाउँ भ� नेसमते �यहोराको िफराद दाबी ।
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िमित २०६४।६।१८ को िलखतका सत�ह�मा कुनै िववाद भएमा सोको समाधान आपसमा गन� र सो गदा� पिन समाधान

नभएमा करारनामामा सा�ी ब�ने �यि�ह�का रोहवरमा राखी छलफल गरी समाधान गन� भनी म�य�थको �यव�था

गरेको पाइ�छ । म�य�थ�ारा पिन समाधान नभएमा करार ऐन, २०५६ अनसुार ह�ने भनी उ�लेख गरेको पाइ�छ ।

िवप�ीले करारनामाको �यव�थाबमोिजम म�य�थ�ारा सम�या समाधान गन�तफ�  �थम �यास नगरी करार ऐन,२०५६

को दफा ५, ७, ११, ८२, ८३ र ८९(२) घ तथा मलुकु� ऐन, लेनदने �यवहारको २ र ४ नं. समतेको आधारमा िफराद

गनु� भएको ह�दँा य�तो अ�प� एवम ्�ि�या नप�ु याई दायर भएको िफरादबाट म�ुा च�न नै नस� ने ह�दँा स�पणू� िफराद

दाबी झ�ुा हो । िवप�ीले िफरादको �करणमा उ�लेख गरेका ज�गाह� नामसारी गरी मसमतेका नाममा आएको भ� ने

कुरा िफराद साथ पेस भएकोले ज�गाधनी �माण पजुा�बाट �प� भइरहकेो िवप�ीले िफरादमा उ�लेख गरेज�तो मरेा

तफ� बाट गन� पन� काम नगरेको भ� ने कुरा अस�य सािबत िनजैबाट पेस भएको िववािदत करारनामामा िमित २०६४।६।

१८ उ�लेख भएको र ज�गाधनी �माण पजुा� िमित २०६४।११।१५ मा बनेबाट िवप�ीको िफराद कथन झ�ुा हो भ� ने

�प� छ । अतः काननूी अि�त�व श�ूय रहकेो िनि��य िलखतलाई मलूआधार बनाई दायर भएको हकदयैा िवहीन िफराद

अ.बं. १८२ नं.ले �वतः खारेज भागी रहकेोले िवप�ीको झ�ुा िफराद दाबी खारेज गरी झ�ुा िफराद गन� िनज िवप�ीलाई

हदसै�म सजाय गरी कोट�फ� ऐन,२०१७ को दफा १६(१) बमोिजम ��ततु म�ुा गन� लागेको मरेो खच�लगायत काननू

�यवसायी फ�समते िवप�ीबाट िदलाई भराई पाउँ भ� नेसमते �यहोराको �ितवादी यश�वी शमशरे ज.ब.रा.को �ितउ�र

िजिकर ।

वादी र �ितवादीका सा�ीको स�ु अदालतमा बकप� भई िमिसल संल�न रहकेो लगाउको २०६५ सालको द.ेनं. ४६०३

को म�ुामा िलइएका आधारह�बाट �ितवादीले िमित २०६४।६।१८ करार बमोिजमको दािय�व परूा गरेको नदिेखदँा

बैना रकम दईु लाख �पैयाँ र सो रकमको भरी भराउ ह�दँाको िदनस�मको १५% ले िहसाब गदा� ह�न आउने �ितपिूत�

रकमसमते �ितवादीबाट िदलाउन भराउन उपय�ु र �यायोिचत दिेखदँा सो रकम वादीले �ितवादीबाट भराई िलन पाउने

ठहछ� । बैना बराबरको रकम �ितपिूत� भराई पाउँ भ� ने वादीको दाबी रहकेोमा १५% भ�दा बढी �ितपिूत�तफ� को दाबी

उपय�ु नदिेखदँा सो हदस�मको दाबी प�ुन स�दनै भ� नेसमते �यहोराको काठमाड� िज�ला अदालतको िमित २०६७।२।

११ को फैसला ।

िवप�ीको पित �व. िवराज शमशरे ज.ब.रा. समतेको नाममा दता� रही हकदारह�को नाममा नामसारी दा.ख. गन� बाँक�

काठमाड� िज�ला काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. १ को िक.नं. ५२७ को �े�फल ०-८-२-० ज�गा, िवप�ीक�

बढुी सास ूर �व.नरे��कुमारी राणाको नाउँमा दता� रहकेो ऐ.ऐ.िक.नं. ५२८ को �े�फल ०-७-२-२ ज�गा र

िवप�ीसमतेको नाउँमा दता� रहकेो ऐ.ऐ.िक.नं. ५२८ को �े�फल ०-७-२-२ ज�गा र िवप�ीसमतेको नाउँमा दता� रहकेो

ऐ.ऐ. िक.नं. ५१४ को �े�फल १-३-१-२ ज�गासमते ज�मा ज�गा रोपनी २-३-२-० म�ये िवप�ीको हक िह�सामा

आउने ६ भागको १ भाग �े�फल ०-५-३-२.५० ज�गा र सो बनेको घरसमते �ित आना �.२३,००,०००।– मा ख�रद

िब�� गन� गरी म सँग �.२,००,००० । बैना िलई ६ मिहनािभ� घर ज�गाको बाँक� रकम िलन ुिदन ुगरी रिज��ेशन पा�रत

गन� म�जरुी भई करारनामाको कागज स�प� न भएको 
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िथयो । उ� करारनामाको िलखतबमोिजम म पनुरावेदकसँग बाँक� रकम िलई अिनवाय��पमा घर ज�गा रिज��ेशन

पा�रत गरी निदई करार ऐन, २०५६ को दफा ७४ नं. बमोिजमको दािय�व परूा नगरी ऐ.ऐनको दफा ८२ नं. बमोिजम

करार उ�लघनं गरेकोबाट मलाई ठूलो हािन नो�सानी पन� गएको अव�थामा बैनाबापतको रकम �.२ लाख र भरी भराउ

ह�दँास�मको १५% मा� भराउने गरी भएको स�ु फैसला �िुटपणू� ह�दँा बदर गरी िफराद दाबीबमोिजम बैनाबापतको �.२

लाख र सो बराबरको �ितपिूत� भराई पाउँ भ� नेसमते �यहोराको भाईबस� डेभलपस� �ा.िल.को तफ� बाट पनुरावेदन

अदालत, पाटनमा पेस भएको पनुरावेदन प� ।

िवप�ीले करारको सत�बमोिजम ज�गा पास नगरी करारको उ�लङ्घन गनु� भएको हो । िलखतको भाखािभ� बाँक� रकम

बझुाई ज�गा पा�रत नग�रिदएको भए बाँक� रकम थैली राखी अदालत �वेश गनु� पन�मा सो नगरी बैनाबापतको रकम र

�ितपिूत� वा करारबमोिजम गरी बापत थप १५% रकमसमते भराउने गरी भएको फैसला �माण ऐन, २०३१ का दफा ३,

५४ को िवपरीत ह�दँा मलुकु� ऐन, अ.बं. १८४ र १८५ समतेका आधारमा बदर गरी खारेज ग�रपाउँ भ� नेसमते �यहोराको

�ितवादी यश�वी शमशरे ज.ब.रा.को तफ� बाट पनुरावेदन अदालत, पाटनमा पेस भएको पनुरावेदन प� ।

स�ु काठमाड� िज�ला अदालतको िमित २०६७।२।११ मा भएको फैसला िमलेकै दिेखदँा सदर ह�ने ठहछ� । वादी

�ितवादीको पनुरावेदन िजिकर प�ुन स�दनै भ�नेसमते �यहोराको पनुरावेदन अदालत, पाटनको िमित२०३८।२।१७ को

फैसला ।

िवप�ीले करार ऐनअ�तग�तको दाबी िलई िफराद दायर गदा� सोमा उि�लिखत भाखािभ� मसमतेले ज�गा पास नगरी

िदएको भ�द ैकरारको सत� उ�लङ् घन गरेको भनी उ�लेख गनु� भएको छ । तर िवप�ीले करारको सत�बमोिजम गराई पाउँ

भनी बैनाबाहकेका बाँक� रहकेो भिनएको रकम धरौट राखी उ� ज�गा नै करारबमोिजम आ�नो कायम ग�रपाउँ भनी

भ� न स� न ुभएको अव�था छैन । उ� करारको सत� िवप�ीले नै उ�लङ् घन गनु� भएको �� दिेख�छ । बैना भएको

भिनएको ज�गाको सािबक �े�ताको नाम भएका �यि�ह� �वग�य भइसकेको अव�थामा उ� करार भएको ह�दँा

नामसारीको काय� स�प� न गन� पन� भएकाले मसमतेबाट उ� ना.सा. को काय� स� प� न गरी नयाँ ज.ध.�.पजुा� िलइएको

अव�था छ । तर िवप�ीलाई �यसप� चात बाँक� म�ूय िलई आउन बार�बार ताकेता गदा�समते नआउन ुभएको �याद नै

नघाएप� चात समते ज�गा पास गन� भनी भ�दा ए� कासी अदालतमा नालेस हा�न पगुेको अव�था �प� दिेख�छ । यसरी

िवप�ीले नै करारको सत� उ�लङ् घन गनु� भएको छ । अदालत �वेश गदा�समते िवप�ीले मलूकु� ऐन लेनदने �यवहारको

२,४ नं. को र करार ऐन २०५६ को समते दोहोरो दाबी िलएको अव�था छ । करारबमोिजम ग�रपाउँ भनी यिकन र

�प�ताका साथ करार ऐनको माग दाबी िलई अदालत �वेश नगरेको अव�थामा उ� करारको उ�लङ् घन िवप�ीबाटै

भएको अव�था र करारको सत� नं.१२ मा म�य�थताको �यव�था भइरहकेो अव�थामा �यसतफ�  म�य�थताको

िनयिु�लगायत म�य�थता ऐन, २०५५ को काननूी �यव�थाको उपचार मागस�म नगन� िवप�ीको नालेस खारेज गनु�पन�

�प� ह�दँाह�दँ ैस�ु काठमाड� िज�ला र पनुरावेदन अदालतबाट भएको िनण�य �िुटपणू� रहकेो �� छ ।
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स�पणू� रकम िलई ज�गा पास गन� भनी भ�दा इ�कार गरेको भए बाँक� रकम थैली राखी िलखत पा�रत गराई पाउँ भनी

अदालत �वेश गनु� वादीको �थम दािय�व र कत��य ह�न आउने र िलखत पा�रत ह�न नस� ने भए मा� बैना रकम िफता�

माग गन� पाउने दो�ो िवक�प ि�यािसलसमते ह�ने भनी स�मािनत सव��च अदालतबाट ने.का.प. २०६५ िनण�य नं.

७९१५ प�ृ ४६ मा च��बहादरु मावो िव�� लाखबहादरु मावो भएको म�ुामा िस�ा�त �ितपादन भई िव�थािपत भएको

छ । स�ु िज�ला अदालतको फैसला सदर गन� गरेको पनुरावेदन अदालत, पाटनको फैसलामा उ� निजर

िस�ा�तसमतेको पालना भएको छैन । जनु �िुटपणू� छ ।

िवप�ीसँग भएको भिनएको िमित २०६४।६।१८ को करारनामाको सत� नं. १२ मा कुनै िववाद उठेमा दवुै प� आपसमा

बसी छलफल गरी समाधान ग�रने र सोबाट समाधान ह�न नसकेमा करारनामामा सा�ी ब� ने �यि�ह� समतेलाई

रोहवरमा राखी छलफल ग�रने भ� ने उ�लेख भएको तर सोको �ि�या नै अवल�बन नगरी अदालत �वेश गरेको

िवप�ीको िफराद दाबी खारेज भागी रहकेो �� छ । दईु �यि� बीचमा भएको करार र सो मा उि�लिखत �यव�था ती दईु

प�का लािग Private law को आधारमा ब�धनकारी ह��छन ्। य�तो िववाद अदालतमा �याियक समाधानका लािग

�वेश गनु� पवू� आपसमा समझदारी पणू��पमा पालन एवम ्अवल�बन ग�रएको ह�नपुद�छ । अदालतमा िववाद अि�तम

िवक�पका �पमा मा� ��ततु ह�ने ह�दँा �य�ता सत�ह�को �योग नगरी एकैचोटी अदालत �वेश गनु� सं�ित�ा�मक

काननूको िस�ा�तले समते निम�ने भनी राज कृ�ण ��े िव�� रेिडयो �सारण सेवा िवकास सिमितसमते भएको

करारबमोिजमको रकम िदलाई पाउँ भ� ने म�ुामा स�मािनत सव��च अदालतबाट �ितपािदत भएको िस�ा�त ने.का.प.

२०६६ िनण�य नं. ८१२९ प�ृ ६५० अ.बं. ४ मा �कािशत भएको छ । स�ु िज�ला अदालतको फैसला सदर गन� गरेको

पनुरावेदन अदालतको फैसलामा उ� काननूको िस�ा�तको �या� यामा समते ग�भीर �िुट ह�नकुा साथै सोको पालना

भएको छैन ।

िवप�ीले बैना भएको साँवा रकम २ लाख र सोको �ितपिूत�बापत २ लाख गरी ज�मा ह�ने ४ लाख र सोको

काननूबमोिजमको �याज समते दाबी गरेको ��ततु िववादमा स�ु िज�ला अदालतले करारबमोिजमको दािय�व परूा

गरेको नदिेखदँा बैना रकम र भ�रभराउ ह�दँाको िदनस�मको १५% ले िहसाब गदा� ह�न आउने �ितपिूत� रकमसमते

�ितवादीबाट भराउने भ�द ैकाननूबमोिजमको �याजभ�दा बढी ह�ने गरी भ�रभराउको िनण�य गरेको �िुटपणू� रहकेो �� छ ।

उ� िनण�य वादी दाबीभ�दा बािहर र सव��च अदालतबाट �ितपािदत भई �थािपत भएको िवरशकंर कसाई िव��

अिनता लामा भएको करारबमोिजम रकम भराई पाउँ म�ुा (ने.का.प. २०६३ अङ्क ३ िन.नं. ७६७३ प�ृ ३९५) को

िवपरीत ह�ने गरी फैसला भएको �िुटपणू� छ ।

अतः मािथ उ�लेख गरे अनसुार िवप�ी वादीले एउटै िवषयको िववादमा करार ऐन र मलुकु� ऐन लेनदने �यवहारको

दाबी िलई िफराद दायर गरेको अव�थालगायत करारमा उि�लिखत सत�बमोिजम म�य�थताको वेकि�पक उपाय तफ�

नलागी िसध ैकरार ऐनअ�तग�तको दाबी िलई अदालत �वेश गरेको ि�थित र ज�गाको वैनाको स�ब�धमा करार ऐनले

काननूी मा�यता निदएको अव�थामा वादी दाबीभ�दा बािहर गई स�मािनत सव��च अदालतबाट �ितपािदत मािथ
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उि�लिखत काननूी िस�ा�तह�को िवपरीत ह�ने गरी स�ु िज�ला अदालतबाट भएको िमित २०६७।२।११ को फैसला र

सो फैसलालाई सदर गन� गरी पनुरावेदन अदालत, पाटनबाट भएको िमित २०६८।२।१७ को फैसलामा �याय �शासन

ऐन, २०४८ को दफा १२ (१)(क)(ख) को अव�था िव�मान भएको ह�दँा उ� फैसला दोहो� याई हरेी सो फैसलाह�

उ�टी गरी िवप�ीको िफराद खारेज गरी �याय पाउँ भ� नेसमते �यहोराको वादी िकशोर दगंालको यस अदालतमा गरेको

िनवेदन प� ।

दवुै प�बीच भएको करारनामामा करारको पालना नभएको ि�थितमा �ितपिूत� ितनु� बझुाउने पन� भ� ने कुनै सत� �ावधान

रह ेभएको नदिेखएको र करारको प�रपालना नभएबाट आफूलाई के कित हािन नो�सानी भएको हो करार ऐन, २०५६

को दफा ८३ बमोिजम �प�ट�पमा वादीले सो हािन नो�सानीको िववरण पेस गन� नसकेको तथा वादी / �ितवादीबीच

िमित २०६४।६।१८ मा भएको सो करारनामाको दफा १२ बमोिजम िववाद समाधान गन� �यास समते भएको भ� ने पिन

वादी प�ले दखेाउन नसकेको अव�थामा के कुन प�बाट करारको प�रपालना नग�रएको हो सोको यिकन नै नगरी

वादीले �ितवादीबाट बैना रकम र सो रकमको �याजसमते भराई िलन पाउने गरी पनुरावेदन अदालत, पाटनबाट िमित

२०६८।२।१७ मा भएको फैसला �माण ऐन, २०३१ को दफा ३ र ५४, करार ऐन, २०५६ को दफा ८३ तथा

ने.का.प.०६३अकं३, िन.नं. ७६७३, प.ृ ३९५, ने.का.प.२०६६, िन.नं.८१२९, प.ृ६५० र ने.का.प.०६७, िन.नं.८३८२,

प.ृ८८३ मा �कािशत म�ुाह�समतेमा सव��च अदालतबाट �ितपािदत िस�ा�त र निजरह�समतेको �ितकूल भई

�िुटपणू� रहकेो दिेखदँा, �याय �शासन ऐन,२०४८ को दफा १२(१) को ख�ड (क)(ख) बमोिजम म�ुा दोहो� याई हने�

िन�सा �दान ग�रिदएको छ । िनयमबमोिजम पेस गनु� भनी िमित २०७०।०८।२८ मा यस अदालतबाट भएको आदशे ।

िनयमबमोिजम दिैनक म�ुा पेसी सचूी चढी पेस ह�न आएको ��ततु म�ुामा पनुरावेदक तफ� बाट उपि�थत िव�ान ्

अिधव�ा �ी िवमल ढकालले ज�गाको म�ूय पिछ कम ह�न गएकोले ��यथ�ले करार गन� नआएको हो । आ�नो प�ले

स�झौता गरेप�ात िब�� गन� भनेको ज�गाको कर आिद च�ुा गरेको र िमित २०६४।११।२४ मा घरबाटो पिन �मािणत

गराएको प�ात नामसा गन� तैयार भई बसेको हो । करार ऐन, २०५६ को दफा ४ ले करारका सत� तथा करार उ�लङ्घन

भएबापत उपचारको �ितफल र �कृित िनधा�रण गन� प�ह� �वाय� ह�ने �यव�था भएकोमा िववािदत करारमा

�ितपिूत�का बारेमा कुनै उ�लेख छैन । यसरी प�ह�ले �वत���पमा गरेको करारमा �ितपिूत�को बारेमा कुनै उ�लेख

नभएको अव�थामा करारको �े�ािधकारबािहर गई काननूी �ावधानको गलत �या�या गरी गरेको र स�झौता िववाद भए

दवुै प� बसी िववाद समाधान गन� �यव�था भएकोले म�य�थताको माग� अवल�बन गनु�पन� तथा अदालतको

�े�ािधकार नै नह�ने ह�दँा �ी पनुरावेदन अदालत, पाटनको फैसला करार ऐन, २०५६ को दफा ४ तथा म�य�थता ऐन,

२०५५ को दफा ३,३९ को िवपरीत ह�दँा बदर ग�रपाउँ भनी गनु�भएको बहस िजिकर ।

��यथ� वादीकोतफ� बाट उपि�थत िव�ान ् अिधव�ा �ी जयनारायण पौडेलले ��ततु म�ुाका �ितवादीह� र आजै एकै

लगाउमा रहकेो ०७०-CI-०६९४ र ०७०-CI-०६८९ का �ितवादीह� सबै एकै प�रवारको भएको, िनजह�को एकै

�ोतको ज�गाह� ख�रद गन� गरी ३ वटा छु�ाछु�ै स�झौताह� भएको, एकै �थानको िविभ�न �यि�ह�को नाममा रहकेो
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ज�गाह� ख�रद गरी ज�गा िवकास गन� खोिजएकोमा यी सबै �ितवादीह�ले िब�� गन� सहमित जनाएको स�पणू� ज�गा

पणू��पमा नामसारी गन� नसकेकोले पास गराउन नस�ने भई �ितवादीह� स�पक�  िवहीन अव�थामा वसेको र

िनजह�को नाउँमा ज�गा िब�� गन� स�ने अव�था छ भनी ख�रद गन� रकम बझुाउन आउन ुभनी सचूनासमते नगरेकोले

पनुरावेदन अदालतको फैसला सदर ह�नपुद�छ भनी गनु�भएको बहससमते सिुनयो ।

अब पनुरावेदन अदालत, पाटनको फैसला िमलेको छ छैन सो स�ब�धमा िनण�य िदनपुन� दिेखन आयो ।

२. िनण�यतफ�  िवचार गदा� सव��थम ��ततु िववाद पनुरावेदक �ितवादीका काननू �यवसायीबाट िजिकर िलएबमोिजम

म�य�थताबाट समाधान गनु�पन� हो होइन सो स�ब�धमा िवचार गदा� स�झौताको दफा १२ मा िववाद उ�प�न भएमा

स�झौताका दवुै प� बसी समाधान गन� भ�ने �यव�थास�म भएको दिेख�छ । यसरी आपसमा बसी िववाद समाधान गन�

भ�ने सत�मा सहमित ह�नकुो अथ� म�य�थताबाटै िववाद समाधान गन� भ�ने प�ह�को सहमित भएको भ�न िम�ने

दिेखदँनै । म�य�थता ऐन, २०५५ को दफा ३ (क) मा म�य�थता बाट िववाद समाधान गराउन सिकने िलिखत

सहमितलाई स�झौताको �पमा प�रभािषत ग�रएको र �य�तो सहमित �य�तो करारम ैवा अ�य छु�ै स�झौता गरी वा

म�य�थलाई िववाद सिु�पने गरी प�ह� बीच आदान �दान भएको िलिखत अिभलेख ह�न स�ने वा म�य�थलाई िववाद

सिु�पएकोमा दाबी �ितवाद गन� प�ले म�य�थलाई िववाद सिु�पने स�ब�धमा इ�कारी नगरी पेस भएको �ितवादलाई

पिन म�य�थता स�झौताको �पमा मा�यता िदएको दिेख�छ । िववादका प�ह� बीच उपयु��बमोिजम म�य�थताबाटै

िववाद समाधान गन� स�झौता वा िलिखत सहमित भएको दिेखदँनै । यसरी प�ह�ले स�झौतामा िववाद भए दवुै प�ह�

बसी िववाद समाधान गन� सहमित जनाउनकुो अथ� ते�ो �वत�� प� राखी म�य�थताबाटै िववाद समाधान गराउने

उ��ेय राखकेो भ�न िम�ने 

दिेखदँनै । अतः स�झौतामा म�य�थताबाट िववाद समाधान गन� बारे प�ह� बीच कुनै सहमित नभएको अव�थामा

म�य�थता ऐन, २०५५ आकिष�त ह�न स�ने अव�था नदिेखएकोले करार ऐन, २०५६ बमोिजम िज�ला अदालतबाटै

म�ुाका स�ु कारवाही ह�नपुन� दिेखयो ।

३. वादी र �ितवादीबीच िमित २०६४।६।१८ मा िलखत स�झौता भएकोमा िववाद दिेखदँनै । उ� करारनामाको

िलखतको �यहोरा हदेा� िववािदत िक.नं. ५२७, ५२८ र ५१४ को ज�मा �े�फल २-३-२-० ज�गाम�ये �ितवादीको

भागमा पन� ०-५-३-२-२.५० ज�गा र सोमा रहकेो घरसमते �ित आना �.२३,००,०००।– का दरले ख�रद िब�� गन�

गरी ६ मिहनािभ� रिज��ेशन पा�रत गन� सत� उ�लेख भएको र सोबापत िलखत भएकै अव�थामा बैना �व�प वादीबाट

�ितवादीले �.२,००,०००।– िलएको भ� ने पिन दिेख�छ । उ� िलखतमा उि�लिखत करारनामाका सत�ह� प�रपालन

वा काया��वयनमा िववाद भई समाधान ह�न नसकेमा करार ऐन, २०५६ अनसुार ह�ने छ भनी उ�लेख भएको दिेख�छ ।

िलखतमा उ�लेख भएअनसुार वादी �ितवादी दवुैले स�झौताको सत� नं.१२ अनसुारगन� पहल गरेको र िववािदत ज�गा

पास गन� गराउन अ�सरता दखेाएको  अव�था दिेखदँनै ।
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४. स�झौतामा ह�ता�र भएको, अि�म भ�ुानी बझुाएको िवषयमा र ज�गा पास ह�न नसकेको स�ब�धमा िववाद

दिेखदँनै । उपयु�� ज�गाह� नामसारी गन� िम�ने अव�था सजृना भएपिछ ६ मिहनाको �यादिभ� �ितवादीले वादीलाई

सचूना वा जानकारी िदनपुन�मा सोको जानकारी िदएको पिन दिेखदँनै । दईु प�बीच करार भए पिछ सोको काया��वय गन�

िज�मा एवम उ�रदािय�व दबैु प�को ह��छ । करार स�प�न गन� सहयोग गनु� दवुैप�को कत��य भएकोमा ��ततु म�ुामा

सोको दािय�व परूा गन� सकेको पाइदँनै । �ितवादीले आफूले िमित २०६४।११।२४ मा घरबाटो �मािणत गराएको र

काननूबमोिजम ितनु�पन� कर पिन ितरेको भनेबाट स�झौता ह�दँा त�काल ज�गा पा�रत गरी दािखल खारेज गन� गराउन

स�ने अव�था नदिेखएको र आपसी सहमितमा अि�म भ�ुानी िलएपिछ ज�गा पास गन� िम�ने ि�थित सजृना ह�नासाथ

समय तोक� भ�ुानी िदइ ज�गा पा�रत गन� आउन ुभनी सोको जानकारी िदन ुपन�मा सो िदएको पाइदँनै । स�झौताको

सत�ह� हदेा� करारको प�ह�ले सँगसँगै दािय�व परूा गन� अव�था नभई �ाथिमकताको �म तोिकएको छ । जसअनसुार

ज�गा िब�� गनु�पन� प�ले ज�गाह� �वत���पमा र स�झौताको उ��ेय र मनसायका आधारमा िब�� यो�य अव�थामा

पगुे पिछ काया��वयनको पहल गनु�पन� 

ह��छ । ��ततु स�झौताको पालना गन� ज�गा स�झौतामा उि�लिखत िब�ेताबाट िब�� यो�यह�न ुआव�यक 

ह��छ । �यसो नभएस�म स�झौता काया��वयन ह�न स�दनै । कुन अव�था र समयमा स�झौतामा उ�लेख भएबमोिजम

ज�गा पा�रत गन� करारको प� काननूी�पमा समथ� भएको भ�ने जानकारी �य�तो स�बि�धत प�ले अक� प�लाई िदनु

पन� हो, स�झौताका �कृितअनसुार यही नै प�रपालनाका �ाथिमकताको �म दिेख�छ । करार ऐन, २०५६ को दफा ७५

(२) को उ��ेय नै यही हो ।

५. यसरी वादीलाई ज�गा पास गन� िम�ने अव�थाको सजृना भइसकेको भ�ने जानकारी नभएको अव�थामा �ितवादीले

आफू करारीय कत��य र दािय�व पालन गन� स�ने अव�था सजृना भएकोले ज�गा पास गन� आउन ुभनी जानकारी

िदनपुन�मा जानकारी निदइ मौन बसी अि�म भ�ुानी पाएपिछ आ�नो कुनै कत��य वा दािय�व नरहने भ�ने िजिकर िलन

िम�ने अव�था दिेखदँनै । वादीले आफूले पटकपटक स�पक�  गरेको भनी िलएको दाबीलाई पिन �ितवादीले अ�वीकार

गरेको �ितउ�रमा दिेखदँनै । करार स�झौताबमोिजमको िलखत भएपिछ ज�गा पास ह�न नसकेको ि�थितमा वादीले

िदएको भ�ुानी िफता� माग गनु� �वाभािवकै रहकेो दिेख�छ । य�तो अव�थामा ज�गा पा�रत गरी िदन उ�मखु पिन नह�ने र

रकम पिन िलने काय�लाई �यायोिचत मा�न िम�दनै ।

६. ��ततु िववादमा �ितवादीले शसत� अव�थामा ज�गा िब��बापत अि�म भ�ुानी िलएको र वादीले ज�गा ख�रद

नगरेको कारण �ितवादीलाई यो य�तो नो�सानी परेको भनी दाबी िलन सकेको दिेखदँनै । �ितवादीको ज�गा

यथाि�थितमा रही वादीको कारण आफूलाई हािन नो�सानी भयो भनी अदालतमा दाबी गन� नआएबाट �ितवादीलाई

कुनै ��य� हािन नो�सानी भएको भ�न िम�ने अव�था दिेखदँनै । अि�म भ�ुानी रकम करारको प�रपालना ह�दँा

समायोजन ग�रने भनी प�ह�ले सहमित गरेको दिेखदँा �ितवादीको करारनै परूा ह�न नसकेपिछ सो अि�म भ�ुानीमा

�ितवादीको हक सजृना ह�न 
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स�दनै । आफूले करार स�प�न गन� �ाथिमकता �व�प कुनै काय� �वीकार गरेको र सो सत�बमोिजम आफूले काय�

स�प�न गरी अका� प�लाई मनुािसब समयमा जानकारी निदइ मौन बसेको अव�थामा �य�तो काय�को फाइदा आफँैले

उठाउन पाउन ुपछ� भ�न ुकाननूसँगत ह�दँनै । य�तो काय�लाई अ�याियक समिृ�को फाइदाका िस�ा�त (Doctrine of

Unjust Enrichment) ले पिन समथ�न गद�न । यसरी �ितवादीले अि�म भ�ुानी िलएको अव�थामा �ारि�भक�पमा

आफू करार पालन गन� अव�थामा पगुेको भनी करार पालन गराउन अ�सर नभएको र करारको �याद समा� भई आपसी

सहमितको �ि�यासमतेका लािग पहल नगरे पिछ अक� प�बाट �ा� सिुवधाको �ितफल आफँैले मा� �ा� गनु�पछ�

भ�न ुपिन काननूसङ्गत ह�दँनै । अि�म भ�ुानी िलएको रकमको आय शि� ह��छ । �य�तो आयशि� (Earning

Power) को भािगदार आफँैमा� ह��छ भ�न ु�यायको रोहमा उिचत दिेखदँनै । करारको �याद समा� भएपिछ सो

काया��वयन नभएको र आफूले िलएको नगदी िफता� नगरेको कारण काननूी कारवाही अवल�बन गनु� परेको अव�थामा

मनुािसब रकम भराई िदने स�ब�धमा अदालतसँग भएको अिधकार �योग गरी १५ �ितशत थप रकम भराउने गरी स�ु

अदालतबाट भएको फैसला सदर गन� गरेको पनुरावेदन अदालतको फैसला अ�यथा दिेखएन करार ऐन, २०५६ को दफा

८४ को उ��ेय र मनसाय पिन यही हो । यस ि�थितमा प�ह� बीच िमित २०६४।६।१८ मा भएको करारमा उि�लिखत

�ितवादीले वादीबाट अि�म भ�ुानीबापत िलएको �.२ लाख र �ितपिूत�बापत १५% थप रकम वादीले �ितवादीबाट

िदलाई भराई पाउने गरी स�ुले गरेको फैसला मनािसब नै दिेखन आयो।म�ुा दोहो� याई हने� िन�सा �दान भएको यस

अदालतको आदशेसँग सहमत ह�न सिकएन ।

७. तसथ� स�ु काठमाड� िज�ला अदालतको िमित २०६७।२।११ मा भएको फैसला सदर गन� गरी पनुरावेदन अदालत,

पाटनबाट भएको िमित २०६८।२।१७ को फैसला िमलकै दिेखदँा सदर ह�ने ठहछ� । पनुरावेदकको पनुरावेदन िजिकर प�ुन

स�दनै । ��ततु म�ुाको दायरीको लगत क�ागरी िमिसल िनयमानसुार बझुाई िदन ू।

 

उ� रायमा सहमत छु ।

�या. केदार�साद चािलसे

 

इजलास अिधकृत: जयराम ��े

इित संवत ्२०७४ असार २६ गते रोज २ शभुम ्।

भख�रै �कािशत निजरह�
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