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िनण�य नं. ९८०८ - दता� फारी ग�रपाऊँ
भाग: ५९ साल: २०७४ मिहना: भा� अंक: ५

 फैसला िमित :२०७३/०९/२१  २३७५

सव��च अदालत, संय�ु इजलास

माननीय �यायाधीश �ी िदपकराज जोशी

माननीय �यायाधीश �ी चोले�� शमशरे ज.ब.रा.

फैसला िमित : २०७३।०९।२१

०७१-CI-०२५४

 

म�ुाः- दता� फारी ग�रपाऊँ ।

 

पनुरावेदक / �ितवादी : िज�ला पाँचथर फा�ेप गा.िव.स. वडा नं. ८ ब�ने माहािसंको छोरा जयकुमार राई 

िव��

��यथ� / वादी : िज�ला पाँचथर फा�ेप गा.िव.स. वडा नं. ८ ब�ने माहािसंको छोरी पदमकुमारी राई 

 

वादी तथा �ितवादी िददी भाइ नाताको भएको र संय�ु नाममा रहकेो िक.नं. ७१ ज�गा सगोलको भएकोले अ�य

अिंशयारमा समते अशं ला�न ुपछ� भनी �ितवाद गरेको दिेखएकोमा अशं भाग पाउनको लािग काननूबमोिजमको

अिंशयार नातािभ�को पन�पन� ह��छ । �ितवादीको �ितउ�र लेखबाटै समते पिन २०२८ सालभ�दा पिहले नै वादीको

िववाह भइसकेको र २०२८ सालमा स�ब�ध िव� छेद गरेको भ� ने दिेखएकोले वादी र �ितवादी अिंशयार नातािभ�का

पछ�न ्भनेर भ� न सिकने अव�था पिन रहने । ��ततु प�ृभिूममा संय�ु दता�को ज�गाको हक �वािम�वका स�ब�धमा
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�माण ऐन २०३१ को दफा ६(क) मा उि�लिखत एकाघर सँगका अिंशयारह� म�ये जनुसकैु अिंशयारको नाममा रहकेो

स�पि� सगोलको स�पि� हो भनी अदालतले अनमुान गन�छ भ� ने काननूी �यव�था ��ततु िववादमा आकािष�त ह�ने

अव�था नरहने । 

(�करण नं. ३)

िववािदत ज�गा वादी र �ितवादी दईु जनाको नाउँमा दता� रहकेो र िनजह�ले नै भोग चलन गरी आएको भ� ने �थािपत

त�य दिेखएको तथा वादी र �ितवादी अिंशयारिभ�को नरहकेो अव�थामा वादी र �ितवादीको बराबर हक ला�ने भई

िववािदत िक.नं. ७१ को ज�गाबाट वादीले आधी दता� फारी िलन पाउने नै दिेखने ।

(�करण नं. ४)

 

पनुरावेदक / �ितवादीका तफ� बाट : िव�ान ्अिधव�ा �तुीकुमारी रे�मी तथा िकरण कुमारी ग�ुा

��यथ� / वादीका तफ� बाट : 

अवलि�बत निजर :

स�ब� काननू :

�माण ऐन, २०३१ को दफा ६(क), ६(ख)

 

स�ु तहमा फैसला गन�ः

माननीय �यायाधीश �ी िवमल�साद ढंुगेलपनुरावेदन तहमा फैसला गन�ः

मा.म�ुय �या. �ी गोिव�दकुमार उपा�याय

मा.�यायाधीश �ी उदय �काश चापागाई

 

फैसला
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�या. िदपकराज जोशी : �याय �शासन ऐन, २०४८ को दफा ९ बमोिजम पनुरावेदन अदालत, इलामको िमित २०७०।९।

१४ को फैसलाउपर पनुरावेदन पन� आएको ��ततु म�ुाको संि�� त त�य एवं ठहर यस�कार छः-

म िफरादी िवप�ीका �विग�य िपता माहािसंह राईको छोरी भई हामी िददी भाइ नाताको भएकोले सगोलमा ज�गा ख�रद

गरी िलने भई पाँचथर फा�ेप गा.िव.स वडा नं.४ ब�ने मलहाङ िल�ब,ु जसबीर िल�ब,ु सनकबहादरु िल�ब,ु हशंबीर

िल�बसुमते ४ जनाको नाममा सगोल दता� भएको पाँचथर फा�ेप गा.िव.स. वडा नं.८ क िक.नं.७१ रो २०–१–१–३ को

ज�गा थैली �.३५००।– मा दता�वालाह�बाट िमित २०३४।६।२ मा म िफरादी र िवप�ीले सगोलबाटै ख�रद गरी िलई

हा�ा नाममा सगोल दता� कायम रहकेो उ� िक.न.७१ को ज�गाबाट आधा २ ख�डको १ ख�ड म िफरादीको हक

�वािम�व कायम भएको ज�गा ह�दँा म िफरादी र िवप�ीका नाममा सगोल दता� कायम रहकेो िक.नं.७१ को ज�गा

सगोलबाटै म िफरादी र िवप�ी िमलेमतोबाट भोग गरी आएकोमा म िफरादी व�ृ अव�था र रोगी भएकोले खतेीको

काम गन� नस�ने भई सगोलबाट ज�गा कमाई गन� सम�या परेको र सगोलबाट हामीले कमाई गरी आएको धरैे वष� भएको

ह�दँा दता� फारी गरी आ–आ�नो भागको ज�गा आ–आ�नै नाममा �याई कमाई गन� र अ�य �यवहार गन�समते सिजलो

नह�ने भएकाले दता� फारी गर� भनी म िफरादीले िवप�ीलाई पटक पटक अनरुोध गदा�समते दता� फारी गन� ज�रत छैन, म

दता� फारी गिद�न, ित�ो जा�दो गनु� भनी दता� फारी गन� ई�कार गरी नकारा�मक जवाफ िदई मलुकु� ऐन, अशंब�डाको

महलको ३५ नं.मा लेिखएअनसुारको काय� गरी अ�याय गरेकाले म िफरादी र िवप�ीको नाममा सगोल दता� कायम

रहकेो िक.न.७१ रो २०–१–१–३ को ज�गाम�ये २ ख�डको १ ख�ड मरेो भाग दि�णतफ�  रो १०–०–२–३ को ज�गा

दता� फारी गरी मरेा नाममा दा.खा. नामसारीसमते ग�रपाउँ भ�ने �यहोराको िमित २०६९।१।२९ को िफराद प� ।

िफरादी र म िददी भाइ नाताका भई फा�ेप गा.िव.स.वडा नं.८ क िक.न.७१ को रो.२०–१–१–३ को ज�गा हामी वादी

�ितवादीको गो� वारा हो । हा�ा िपता महािसंहले अगािड नै ज�गा दाताह�लाई ज�गा ख�रद गन� बापतको रकम

�.३५००।– िदई पास गन� बाँक� ह�दँा २०२६ सालमा िपताको दहेा�त भएको र दाज ुपरदशे गएको र आमा सोझी

भएक�ले िफरादी िददी नै हा�ो घरमा हता�कता� भई घर �यवहार समालेक� र िददी २०१५ सालमा कुटु�ब घर गए तापिन

�यवहार गरी खान नसक� माईतीमा नै बसी २०२८ सालमा स�ब�ध िव�छेद गरी हामीसँगै बसेका िथय� । सगोलमा

रहदँा २०३४ सालमा अगािड बबुाले थैली ितरेको ज�गा पास गरी िलने �ममा दाजहु� घरमा नभएको ह�दँा िददी

िफरादी र म �ितवादीको नाममा राजीनामा गरी सगोलमा राखकेा ह� । हा�ा िपताले म�ुय ितरी ख�रद गरी पास गन� मा�

बाँक� ज�गा हामी िददी भाइको नाममा पास गरी िलए तापिन जेठा दाज ुर� नबहादरु, म �ितवादी जयकुमार, का�छो भाइ

कृ�णकुमार, िददी अिववािहता सर�वतीसमतेको अशं हक ला�ने ह�दँा हामी अिंशयारबीचमा सगोलमा रहकेो स�पि�

अशंब�डा भएको छैन । िपताले िकनेको पास गन� बाँक� रहकेो हा�ा नाममा पास गरी िदएको िक.नं.७१ को ज�गा हो ।

यसरी अशंब�डा नभएको अिंशयार धरैे ह�नाले हामी िददी भाइ २ जनाको बीचमा उ� ज�गाको दता� फारी ह�ने होइन । सो

ज�गा सबै अिंशयारह� बीच अशंब�डा नभई २ जनाको मा� िक�ा फोर गन� पाउने होइन । उ� ज�गा ब�डा नह�दँास�म

सगोलमा नै राखी पाउँ भ�नेसमते �यहोराको �ितउ�र प� ।
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वादी पदमकुमारी र �ितवादी जयकुमार राईका नाममा सगोलमा दता� रहकेो फा�ेप वडा नं.-८ क िक.नं.७१ को रो २०–

१–१–३ म�ये आधा आधा गरी वादी र �ितवादीलाई २ भाग लगाई २ भागम�ये १ भाग दि�णतफ� बाट वादीले दता�

फारी गरी दा.खा.नामसारी गरी िलन पाउने हो भ�नेसमते �यहोराको वादीका सा�ी स�तबहादरु राईले स�ु अदालतमा

गरेको बकप� ।

वादी �ितवादी गरी पाँच अशंब�डा ह�नपुन�, जेठा र� नबहादरु, माईला जयकुमार, का�छा कृ�णकुमार, बिहनी सर�वती,

वादी पदमकुमारी गरी ५ जना अिंशयार भएकोले िक.न.७१ को ज�गा २०२६ साल अगावै बबुा आमाले नै ख�रद गरी

सकेको पास गन� बाँक� रहकेो अव�थामा माहािसंहको म�ृय ुभएको कारणले भाइ जयकुमार र वादी पदमकुमारीको

नाममा दता�समते गरेको हो । पाँच जनाकै अशंको ज�गा ह�दँा वादी र �ितवादीले मा� दता� फारी गरी खान पाउने होइन

भ�नेसमते �यहोराको �ितवादीको सा�ी गणशेबहादरु च�ेजोङले स�ु अदालतमा गरेको 

बकप� ।

वादी �ितवादी २ जनाले मा� दता� फारी लान पाउँदनै, वादी �ितवादीका बाब ुआमाको पैतकृ स�पि�बाट उ� ज�गा

ख�रद गरेको हो । �यसैले ज�मा अिंशयार ५ जना छन ्। वादी पदमकुमारीसमतेको ५ अशं भाग ला�ने ह�दँा वादीले दता�

फारी गरी िलन नपाउने हो भ�नेसमते �यहोराको �ितवादीको सा�ी च��बहादरु च�ेजोङले स�ु अदालतमा गरेको

बकप� ।

वादी �ितवादी २ जनाले मा� दता� फारी गरी लान पाउने होइन । ज�मा ५ भाग अशं ला�न ुपन� हो भ�नेसमते �यहोराको

�ितवादीको सा�ी िटकाच�� च�ेजोङले स�ु अदालतमा गरेको बकप� ।

यसमा वादी िववािहता िददी भएक� तथा २०२६ साल अगावै नगद ितरेको ज�गा पास नगरी २०३४ सालमा पास

भएको भ�ने कुरा यिु�य�ु दिेखएन भने िबना �योजन िववािहता िददी र �ितवादीको नाममा राजीनामाबाट आएको

ज�गाको िलखतले नै त�काल नगद ितरी िकनेको भ�ने �यहोरा दखेाएको समतेले आधा वादीकै भएको दिेखयो । �यसैले

दाबीको ज�गा वादी र �ितवादीको नाममा दिेखएपिछ �माण ऐन, २०३१ को दफा ६(ख) समतेले वादीको आधा हक

रहकेो दिेखएकै ह�दँा दाबी बमोिजमको िक.न.७१ को २०–१–१–३ ज�गा आधी दि�णतफ� बाट वादीले दता� फोर गरी

एकलौटी दता� गराई िलन पाउने ठहछ� भ�ने स�ु पाँचथर िज�ला अदालतबाट िमित २०६९।७।२३।५ मा भएको फैसला

।

दाबीको ज�गा िवप�ी िददी आफू ए�लैले ख�रद गरेको भए मरेो नामसिहत सगोलमा ह�ने िथएन, िददीसँग पिन रकम

िथएन, हामी दईुजनाको रकमबाट ख�रद नगरेको ह�दँा घरको पैतकृ रकमबाटै हो भ�ने ��टै भएको छ । अ�य

अिंशयारह�को पिन अशं भाग ला�ने ह�दँा अ� अिंशयारह� पैतकृ स�पि�बाट वि�चत ह�ने अव�था आएको र २०३४

साल भ�दा अगािड �.३५००।– गाउँ घरको अव�थामा िनकै ठूलो रकम हो, कुन �ोतबाट �ा� गरेको भ�नेसमते
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खलुाउन नस�नाले पिन हा�ा िपताकै आज�नबाट ज�मा गरेको भ�ने पिु� भएको, िवप�ी र मसमतेको नाममा अ�य

अिंशयारले पाँचथर िज�ला अदालतमा अशं चलन म�ुासमते दायर गरी िवचाराधीन अव�थामा छ । �ितपािदत

निजरह�समतेका आधारमा िक.नं.७१ रो.२०–१–१–३ िक�ा फोर भई िवप�ीको नाममा दि�णतफ� बाट आधा कायम

ह�ने गरी भएको फैसला उ�टाई बदर गरी स�ुको �ितउ�र िजिकरबमोिजम �याय िदलाई पाउँ भ�ने �ितवादीको

पनुरावेदन अदालतमा परेको पनुरावेदन प� । 

संय�ु दता�को ज�गा फोड गदा� दवुै प�लाई मका� नपन� गरी रोकपोक नरम गरम िमलाई दता�फारी गनु�पन� ह��छ । स�ु

अदालतले �यसतफ�  �यान निदई वादीको मागबमोिजम दि�णतफ� बाट दता�फारी ह�ने ठहराएको फैसलाको सो हदस�मको

अशंलाई �याय र काननूस�मत मा�न िम�ने दिेखएन । तसथ� दाबीको िकनं ७१ को २०-१-१-३ �े�फलको ज�गा

रोकपोक नरमगरम िमलाई दता� फोड ह�ने ठहर गनु�पन�मा दि�णतफ� बाट आधी ज�गा दता�फोड ह�ने ठहराएको हदस�मको

पाँचथर िज�ला अदालतको िमित २०६९।७।२३।५ को फैसला िमलेको नदिेखदँा केही उ�टी भई उ� आधी ज�गा

रोकपोक नरमगरम िमलाई वादीले दता�फोड गरी िलन पाउने ठहछ� । अ� स�ु फैसला सदर ह�ने ठहछ� । वादी दाबी प�ुनु

पन� होइन भ� ने �ितवादीको पनुरावेदन िजिकर प�ुन स�ैन भ� नेसमते �यहोराको पनुरावेदन इलामको िमित ०७०।९।१४

को फैसला । 

पनुरावेदन अदालतबाट िवप�ीको अिंशयारह�को समते अशं हक नला�ने गरी भएको हदस�म सो फैसला मनािसब नै

छ । दता� फारी गदा� रोक पोक नरम गरमा िमलाउन ुभ� ने हदस�मको फैसला �िुटपणू� छ । िववािदत िक.नं. ७१ को

ज�गाको दि�णतफ� बाट धरैे अिघदिेख म िफरादीले भोग गद� आएको मल जल गरी िव�वा ह�का�एको र क�ची घरसमते

बनाई �यसमा बसोबास गरेको ह� ँयसरी स�लाहले नै भोग चलन गरी आएको दि�णतफ�  कै ज�गा मलेै फारी दता� गरी

पाउन ुपन�मा नरमगरम िमलाई दता� फोड ह�ने ठहर ्याएको फैसला केही उ�टी ग�रपाउँ भ� नेसमते �यहोराको वादीको यस

अदालतमा परेको पनुरावेदन प� ।

िनयमबमोिजम पेसी सचूीमा चढी इजलाससम� पेस ह�न आएको ��ततु म�ुामा पनुरावेदनका तफ� बाट उपि�थत िव�ान ्

अिधव�ा �ी �तुीकुमारी रे�मी तथा िकरण कुमारी ग�ु ताले वादी �ितवादीको स�लाहबमोिजम लामो समय दखेी

वादीले भोग गरी आएको र घरसमते बनाई बसेको तफ� को ज�गा नै वादीले पाउने गरी फैसला ह�नपुन�मा नरम गरम

िमलाउने गरी भएको हदस�मको पनुरावेदन अदालतको फैसला केही उ�टी ह�नपुछ� भनी गनु� भएको बहस सनुी िमिसल

अ�ययन गरी िवचार गदा� पनुरावेदन अदालत इलामको फैसला िमलेको छ छैन भनी िनण�य िदनपुन� दिेखन आयो ।

२. यसमा िनण�यतफ�  िवचार गदा�, िज�ला पाँचथर गा.िव.स. फा�ेप वडा नं. ८ क िक.नं. ७१ को २०-१-१-३ ज�गा

वादी �ितवादीको नाउँमा संय�ु दता� रहकेोमा दता� फारी दि�णतफ� बाट आधी ज�गा दता� गरी पाउन वादीको िफराद

परेकोमा सगोलको ज�गा भएकोले सबै अिंशयारको भाग ला�ने हो वादीले मा� आधी पाउने होइन भनी �ितउ�र परेको
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र दाबीबमोिजम वादीले दि�णतफ� बाट आधी ज�गा दता� फारी गरी पाउने ठहर गरी स�ु फैसला भएकोमा पनुरावेदन

अदालतबाट दता� फारी गरेकोस�म स�ु फैसला सदर गरी दि�णतफ� बाट िदन निम�ने नरम गरम िमलाई दता� ह�ने गरी

केही उ�टी गरी भएको फैसलाउपर वादीप�को िच� नबझुी यस अदालतमा पनुरावेदन पन� आएको दिेखयो ।

३. वादी तथा �ितवादी िददी भाइ नाताको भएको र संय�ु नाममा रहकेो िक.नं. ७१ को २०-१-१-३ को ज�गाको

�यवहार िमलाउन दता� फारी गरी आधी आ�नो नाउँमा गरी पाउन वादी प�को िफराद परेको दिेख�छ । �ितवादीले उ�

ज�गा सगोलको भएकोले अ�य अिंशयारमा समते अशं ला�न ुपछ� भनी �ितवाद गरेको दिेखएकोमा अशं भाग पाउनको

लािग काननूबमोिजमको अिंशयार नातािभ�को पन� पन� ह��छ। �ितवादीको �ितउ�र लेखबाटै समते पिन २०२८

सालभ�दा पिहले नै वादीको िववाह भइसकेको र २०२८ सालमा स�ब�ध िव� छेद गरेको भ� ने दिेखएकोले वादी र

�ितवादी अिंशयार नातािभ�का पछ�न ्भनेर भ� न सिकने अव�था पिन रहने । ��ततु प�ृभिूममा संय�ु दता�को ज�गाको

हक �वािम�वका स�ब�धमा �माण ऐन, २०३१ को दफा ६(क) मा उि�लिखत एकाघर सँगका अिंशयारह� म�ये

जनुसकैु अिंशयारको नाममा रहकेो स�पि� सगोलको स�पि� हो भनी अदालतले अनमुान गन� छ भ� ने काननूी �यव�था

��ततु िववादमा आकािष�त ह�ने अव�था रहने ।

४. �माण ऐन, २०३१ को दफा ६(ख) मा उि�लिखत काननूी �यव�था हदेा� “दईु वा सोभ�दा बढी �यि�ह�को भोग

चलनमा रहकेो स�पि�मा ती �यि�ह� सबैको बराबर हक छ भनी अदालतले अनमुान गन� छ” भ� ने �यव�था रहकेो

दिेख�छ । यसबाट दईु वा सोभ�दा बढी �यि�ह�को भोग चलन भएको ख�डमा जो जित �यि� छन ्ती सबैको बराबर

हकला�ने अव�था ��टै दिेख�छ । िववािदत ज�गा वादी र �ितवादी दईु जनाको नाउँमा दता� रहकेो र िनजह�ले नै भोग

चलन गरी आएको भ� ने �थािपत त�य दिेखएको तथा वादी र �ितवादी अिंशयारिभ�को नरहकेो अव�थामा वादी र

�ितवादीको बराबर हक ला�ने भई िववािदत िक.नं. ७१ को ज�गाबाट वादीले आधी दता� फारी िलन पाउने नै दिेख�छ ।

५. संय�ु दता�मा भएको ज�गाको दि�णतफ� बाटै आ�नो नाउँमा दता� ह�नपुछ� भ� ने पनुरावेदन िजिकर स�ब�धमा हदेा�

िववािदत ज�गाको उ� भागमा वादीको िनयिमत भोग रहकेो अथवा आपसी सहमितले घर िनमा�ण गरेको कुनै त�यय�ु

व�तगुत आधार �माण रहकेो नदिेखएको अव�थामा हचवुाको भरमा कुनै एकातफ� बाट मा� वादीलाई दता� गरी िदने गरी

ठहर गन� निम�ने भएकोले िक.नं. ७१ को दि�णतफ� बाट दता� फारी वादीको नाउँमा दता� ह�ने ठहराएको हदस�मको स�ु

अदालतको फैसला निमलेको ह�दँा सो हदस�म केही उ�टी गरी ज�गाको रोकपोक नरमगरम िमलाई वादीले दता� फोड

गरी िलन पाउने ठहर गरेको पनुरावेदन अदालत इलामको िमित २०७०।९।१४ को फैसला िमलेकै दिेखदँा सदर ह�ने

ठहछ� । पनुरावेदन िजिकर प�ुन स�दनै । ��ततु म�ुाको दायरी लगत क�ा गरी अिभलेख शाखामा बझुाइ िदन ू।

 

उ� रायमा सहमत छु ।
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�या. चोले�� शमशरे ज.ब.रा.
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