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िनण�य नं. १०५०५ - बहाल िदलाई घर खाली ग�रपाऊँ ।
भाग: ६२ साल: २०७७ मिहना: भा� अंक: ५

 फैसला िमित :२०७६/११/२०  १७९

सव��च अदालत, संय�ु इजलास

माननीय �यायाधीश �ी मीरा खडका

माननीय �यायाधीश �ी  ह�र�साद फुयाल 

फैसला िमित : २०७६।११।२०

०६८-CI-१५६८

 

म�ुा: बहाल िदलाई घर खाली ग�रपाऊँ ।

 

िनवेदक / �ितवादी : काठमाड� िज�ला, काठमाड� महानगरपािलका वडा नं. ३३ ब�ने नरबहादरु ग�ुङको प� नी माया

भ� ने मयैाँ ग�ुङ

िव��

��यथ� / वादी : िज�ला भ�परु बालकोट गा.िव.स वडा नं. ६ घर भई हाल काठमाड� िज�ला, काठमाड�

महानगरपािलका वडा नं. ३५ ब�ने िशवबहादरु ब�नेत

 

कसैको िनिव�वाद हक �वािम�वमा रहकेो घर घरधनीको म�जरुी िवना अक� �यि�ले िनर�तर भोग गरी उ� घरमािथ

तला थपेको भ�ने िजिकरका आधारमा मा� �यस घरको �वािम�व भोग गन� �यि�लाई नै �ा� ह�नपुद�छ भ�ने िजिकर

भोग र �वािम�वको मा�यतािवपरीत दिेखने । भोग �वािम�व �मािणत गन� आधारस�म ब�न स�छ तर भोगले

�वािम�वलाई नै िव�थािपत गन� नस�ने ।
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(�करण नं.५)

 

िनवेदक / �ितवादीका तफ� बाट : िव�ान ् अिधव�ा �ी राज ुफुयाल

��यथ� / वादीका तफ� बाट : िव�ान ् व�र� अिधव�ा �ी बालकृ�ण �यौपाने

अवलि�बत निजर : 

स�ब� काननू :

�माण ऐन, २०३१

 

स�ु तहमा फैसला गन� :-

माननीय �यायाधीश �ी बै�नाथ ग�ु ता

काठमाड� िज� ला अदालत

पनुरावेदन तहमा फैसला गन� : 

मा. �यायाधीश �ी सरेु��वीर िसंह ब��यात

माननीय �यायाधीश �ी िटकाबहादरु हमाल 

पनुरावेदन अदालत पाटन

 

फैसला

�या.ह�र�साद फुयाल : त�कालीन �याय �शासन ऐन, २०४८ को  दफा १२ बमोिजम यस अदालतमा दायर भएको म�ुा

दोहो� याई पाउँ भ�ने िनवेदनमा िन�सा �दान भई पनुरावेदनको रोहमा पेस ह�न आएको ��ततु म�ुाको संि�� त�य र ठहर

यस�कार छः-
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त�य ख�ड

सािबक का.िज.का.म.न.पा. वडा नं. २८(ख) िक.नं. १०४३ को �े�फल ०-४-०-० घर ज�गा िवप�ीका पित नरबहादरु

ग�ुङले र.नं. ४१९४ बाट रिव��नाथ �धानलाई िब�� गनु�भएकोमा िनजक� �ीमती िवप�ी माया ग�ुङसमते वादी र

रिव��नाथ �धानसमते �ितवादी भई काठमाड� िज�ला अदालतमा चलेको िलखत बदर म�ुामा िमित २०५४।१०।३०

मा उ� िलखतको २ भागको १ भागम�ये ५ भागको ४ भाग िलखत बदर ह�ने ठहरी भएको फैसला सदर ह�ने गरी

पनुरावेदन अदालत पाटनबाट िमित २०५५।६।२९ मा फैसला भई िक.नं.१०४३ को घर ज�गाको २ भागको १ भागम�ये

५ भागको ४ भाग सो म�ुाका वादीलाई छुट्याई बाँक� दि�णतफ� बाट रिव��नाथ �धानको भागको ०-२-१-० घर ज�गा

मालपोत काया�लयबाट दा.खा.िनण�य भई िक.नं.१९७१ को घर ज�गा िनजको नाउँमा दता� कायम भएको िथयो । सो

िक.नं.१९७१ को �े�फल ०-२-१-० को घर ज�गा िनजको नाउँमा दता� कायम भएको िथयो । सो िक.नं.१९७१ को

�े�फल ०-२-१-० को घर ज�गा िनज रिव��नाथ �धानले िमित २०५७।३।३० मा र.नं. ११०६८ बाट लीलानाथ

दाहाललाई राजीनामामा िब�� ग�रिदन ुभएको र िनज लीलानाथ दाहालले सो घर ज�गा नयाँ नापीबमोिजम हाल

सािबक गरी सो िक.नं.१९७१ को घर ज�गाबाट िभडी कायम ह�न आएको काठमाड� नगर वडा नं.३३ िसट

नं.११०६-०३ र ११०६-०८ िक.नं. ४१४ �े�फल ००७५.५२ वग� िमटर घर ज�गा िमित २०६४।५।२४ मा

र.नं.११२७(ख) बाट म वादीलाई राजीनामामा पा�रत ग�रिदन ुभएको मरेो एकलौटी हकको घर ज�गा हो ।

मलेै ख�रद गरेको घर ज�गाको केही भाग मरेो दाताले िनज िवप�ीलाई भोगचलन गन� िदन ुभएकोले मलेै िवप�ीलाई

िमित २०६४।५।३१ मा सो िक.नं.४१४ को घर ज�गा आजका िमितले ३५ िदनिभ� घर ज�गा खाली ग�रिदनसु ् भनी

अनरुोध गदा� िवप�ी र िनजका छोराह�को अनरुोधमा िमित २०६४।६।१ दिेख दईु वष�को लािग पिहलो वष� मािसक

�.१६,०००।- र �यसपिछ वष�को सयकडा दशका दरले बहाल विृ� ह�ने गरी सो घर ज�गा िनजह�लाई नै दईु वष�को

लािग मौिखक सत�मा बहालमा िदएको ह� ँ। िनजह�लाई उ� घर ज�गा बहालमा िदएपिछ बहाल मा�न जाँदा िविभ� न

बहाना बनाई फका�उने गरेकोमा िमित २०६६।५।१५ मा तपाइहँ�ले िलन ुभएको बहालको समय समा� त भइसकेको र

यो घर म आफँैलाई ब�नको लािग चािहएकोले स�पणू� बहाल रकम च�ुा गरी घर खाली गरी िदनहुोस ् भ�दा घर ज�गा

छोड्दनै� भनी जवाफ िदएकाले मलेै िनज िवप�ी माया ग�ुङको नाममा पटक पटक ३५ िदने िलिखत सचूना गदा�समते

मरेो घर ज�गा खाली नगरेकाले िवप�ी माया ग�ुङबाट सो घर ज�गाको िमित २०६४।६।१ गतेदिेख आज िमित २०६६।

११।९ स�मको घर बहालबापत ह�न आउने ज�मा रकम �.५,०३,७६५।९१ र ��ततु म�ुाको घर ज�गा खाली ह�दँाको

िदनस�मको ह�न आउने घर बहाल रकमसमते िदलाई भराई िक.नं. ४१४ �े�फल ००७५.५२ वग� िमटर घर ज�गाबाट

उठाई घर खाली गराई पाउँ भ� नेसमते बेहोराको िफरादप� । 

िववािदत उ� िक.नं.१०४३ को �े�फल ०-४-० भएको ज�गा सव��थम बालच�� वा�लेबाट मरेा पित नरबहादरु

ग�ुङसमते जना ४ का नाउँमा सगोलमा दता� कायम रहने गरी िमित २०४३।८।२४ मा र.नं.३१६८ बाट राजीनामामा

ख�रद गरी िलई सगोलमा भोगचलन गरी आएकोमा अ�य दता�वाल राजे���साद बडालसमते जना ३ लाई
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�.३५,०००।- गनी गनाउ गरी िमित २०४४।१०।२५ मा र.नं.४०८३(क) बाट पितकै नाउँमा राजीनामामा छोडप�को

िलखत गरी िलई २०४७ सालस�म अढाई तले िपलर उठाई पवू� दि�ण मोहोडाको १ तले घर बनाई बसोबास

ग�ररहकेोमा रमा �रमालसँग िमित २०५०।८।१ मा �.१४,७५०००।- रकम िलई पनुः चौथो तलास�मको िपलर ढलान

गरी रहकेो अव�थामा पितलाई केही रकम िदई रिव��नाथ �धानले उ� िक.नं.१०४३ को ज�गा रिज��ेसन गराई िलन

सफल भएका रहछेन ् । उ� िलखत हा�ो हकस�म बदर ह�ने ठहरी काठमाड� िज�ला अदालतबाट िमित २०५४।१०।३०

मा फैसला भई सोही फैसला सदर कायम रहने गरी पनुरावेदन अदालत पाटनबाट समते िमित २०५५।६।२९ मा अि�तम

फैसला भएको 

िथयो । िवप�ीको परदाता भिनएको �यि�को िलखत हामी अशंीको हकस�म बदर भई अि�तम फैसला भएपिछ िनजले

ऐनका �यादिभ� दाबी गन� नसकेबाट मरेा पितले रिव��नाथ �धानसँग रकम िलए खाएको होइन भ� ने कुरा �मािणत

भएको छ । िववािदत िक.नं.४१४ को ज�गाको सािबक �ोत का.िज.का.म.न.पा. वडा नं. २८(ख) िक.नं.१०४३ को

�े�फल ०-४-० भएकै ज�गा हो भनी िवप�ी �वयंले �वीकार गरी िफराद दाबी गरेको सो घर ज�गामा िवप�ीको दाता

परदाताले नै हामीह�को हकलाई �वीकार गरी हक कायम र चलनमा �यादिभ� कुनै हकदाबी नै नगरी आ�नो स�पणू�

हक प�र�याग ग�रसकेको अव�थामा गलत त�यह� हाली दता� भएको िफराद दाबी खारेज ग�रपाउँ भ� नेसमते बेहोराको

�ितउ�र िजिकर ।

िववादको घर ज�गाको स�ब�धमा िलखत बदर म�ुा परी तह-तह फैसला भएको, यी वादीले ख�रद गरेको ज�गा

काठमाड� िज�ला अदालतको द.ेनं.१९८२/५०३८ को िलखत बदर म�ुाबाट िक.नं.१०४३ िक�ाकाट भई

िक.नं.१९७१ कायम भई उ� िक.नं.१९७१ को ज�गा मालपोत काया�लय िड�लीबजारको िमित २०६४।४।३१ को

िनण�यले िक.नं. ४१४ को ज�गा कायम भइरहकेो दिेख�छ । सोही िक.नं.को ०००७५.५२ घर ज�गा यी वादीले ख�रद

गरी िलएकोसमतेबाट उ� घर ज�गामा यी वादीको िनिव�वाद हक रहकेो दिेखदँा वादीको नाउँ दता�को सो िक.नं.४१४

को ज�गामा रहकेो घर यी �ितवादीले खाली ग�रिदन ुपन� नै दिेख�छ । बहालको हकमा वादीले �.१६,०००।- �ित

मिहना �ितवादीसँग बहाल भराई पाउँ भनी दाबी गरे पिन सोको �माण पेस गन� नसकेको दिेखदँा वादी दाबीबमोिजम

�ितमिहना �.१६,०००।- का दरले बहाल भराई िदन �यायोिचत ह�ने नदिेखदँा �.८,०००।- �ितमिहना वादीले

�ितवादीबाट बहाल भराई पाउने र �ितवादीलाई घरबाट उठाई खाली गराई चलन चलाई पाउने भई वादी दाबी आिंशक

प�ुने ठहछ� भ� नेसमते बेहोराको काठमाड� िज�ला अदालतको िमित २०६७।१२।१७ को फैसला ।

िववािदत िक.नं. ४१४ को ज�गाको सािबक �ोत का.िज.का.म.न.पा. वडा नं. २८(ख) िक.नं.१०४३ को �े�फल

०-४-० भएकै ज�गा हो भनी िवप�ी �वयंले �वीकार गरी िफराद दाबी गरेको सो घर ज�गामा िवप�ीको दाता वा

परदाताले नै हामीह�कै हकलाई �वीकार गरी हक कायम र चलनमा ऐनको �यादिभ� कुनै हक दाबी नै नगरी आ�नो
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स�पणू� हक प�र�याग ग�रसकेको स�दभ�मा घर बनाउनेको र अ.बं.२६ नं. को काननूी �यव�थाको द�ुपयोग गरी भएको

यथाथ� वा�तिवक सबै त�य लकुाई गलत त�यह� हाली दता� भएको िवप�ीको िफराद खारेज गनु� पन�मा िनजलाई

िजताउने गरी भएको स�ु फैसला �िुटपणू� ह�दँा बदर ग�रपाउँ भ� नेसमते बेहोराको �ितवादीको पनुरावेदन प� ।

मरेो घरमा िवप�ीले आफू बिसरहकेो भनी �वीकार गरेको र मलेै दाबी गरेको �ितमिहना बहालबापतको रकम होइन वा

कम िथयो भनी नभनेको अव�थामा मरेो दाबीबमोिजम रकम भरी पाउने गरी स�ु अदालतबाट फैसला ह�न ुपन�मा

दाबीभ�दा आधा रकम मा� भरी पाउने गरी भएको फैसला सो हदस�म �िुटपणू� ह�दँा वादी दाबीबमोिजम िदलाई भराई

पाउँ भ� नेसमते बेहोराको वादीको पनुरावेदन-प� । 

यसमा दोहोरो पनुरावेदन परेको दिेखदँा अ.बं.२०२ नं. को �योजनको लािग दवुै प�लाई एक अका�को पनुरावेदन सनुाई

पेस गनु� भ� नेसमते बेहोराको पनुरावेदन अदालत पाटनको आदशे ।

दाबीको िक.नं. ४१४ घर ज�गामा वादीको िनिव�वाद हक रहकेो दिेखएकोले �ितवादीलाई वादीले घरबाट उठाई घर

खाली गराई चलन चलाउन पाउने र बहालबापत �ितमिहना �.८,०००।- वादीले �ितवादीबाट भराइ पाउने ठह� याई

काठमाड� िज�ला अदालत अदालतबाट िमित २०६७।१२।१७ मा भएको फैसला िमलेको दिेखदँा सदर ह�ने ठहछ� ।

पनुरावेदक वादी तथा �ितवादीको पनुरावेदन िजिकर प�ुन स�दनै भ�नेसमते बेहोराको पनुरावेदन अदालत पाटनको िमित

२०६८।१२।१६ को फैसला ।  

��ततु म�ुामा िक�ाकाट गरी छु�ै पजुा� िलएका वा हालसािबक गराएको कुराले कुनै अथ� रा�दनै । िववािदत घर

िवप�ीका दाता िललानाथ वा परदाता रिव��नाथले बनाएको होइन । िवप�ीका परदाता रिव��नाथले राजीनामा गरी

िलएको िमित २०५१।८।१२ को िलखतमा घरको नाम मा�को म�ूय �.१०,००,०००।– राखबेाट पिन ४ तला घर नै

बनी नसकेको अनमुान गन� सिक�छ । िववािदत ज�गामा बनेको १ त�लास�मको घर रिव��नाथ �धानले राजीनामा गराई

िलनभु�दा अिघ नै हामीले तयार गरेका िथय� भने सोमािथको िपलरबाहके चौथो त�लास�मको घर रिव��नाथ �धानको

मौिखक समथ�न र सहमितबाट िनजकै पालामा हामीले नै थप गरी िनमा�ण काय� स�प�न गरेको ह�दँा एकाले बनाएको घर

अका�को ह�ने ह�दँनै । िवप�ीको िफरादप�मा मलेै ख�रद गरेको घर ज�गाको केही भागमा मरेो दाताले िनज िवप�ीलाई

भोग भलन गन� िदइरहन ुभएको र बाँक� भागमा मािनसह�लाई बहालमा रािखरहन ुभएको भ�ने बेहोरा उ�लेख गरी

घरमा हामीह�को �वािम�व र भोगािधकारलाई पणू� �पमा �वीकार गरेको अव�था छ । िववािदत घरको �वािम�वको

न�सा �माणप� धारा िबजलुीको लाइन मरेो पित नरबहादरुको नाममा दता� छ र महसलुसमते ितद� आएको अव�था छ ।

�य�तै कसैले अका�को ज�गामा घर बनाएमा मलुकु� ऐन घर बनाउनेको महलको ११ नं. ले घर तयार भएको िमितले १

वष�िभ� नािलस निदएमा सो घर बनाउनेको नै �वतः हक प�ुने र सो हद�यादपिछ धनीको कुनै उजरु बाजरु नला�ने काननूी

�यव�था रहकेो र िववािदत ज�गामा हामीले २०४४ सालदिेख घर िनमा�ण गरी घरमा सरेको र घरको चौथो तला िनमा�ण

गरी २०५६ सालमा स�पणू� िनमा�ण काय� समा� भई हालस�म िनर�तर �पमा भोग गद� आएको त�यलाई ढाँटी यसरी

हकै नप�ुने घरमा िवप�ीले दायर गरेको िफराद अ.बं. ८२ नं. िवपरीत ह�दँा अ.बं. १८० नं. बमोिजम खारेज गनु�पन�मा
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उ�टै भाडासमते िदलाइिदने गरी पनुरावेदन अदालतबाट भएको फैसला तक�  िववेक र �यायसङ्गत नह�दँा उ� फैसला

बदर गरी बादीको िफराद खारेज ग�रपाउँ भ�नेसमते बेहोराको �ितवादी मयैा ग�ुङले यस अदालतमा म�ुा दोहो� याई

पाउँ भनी िदएको िनवेदनप� । 

यसमा वादीको दाताले नै �ितवादीलाई घरको केही भाग भोग गन� िदएको भनी िफरादप�मा �वीकार गद� िनजले वादीले

यी �ितवादीलाई २०६४।४।३१ मा २ वष�का लािग �.१६,०००।– �ितमिहनाका दरले बहालमा िदएको भनी उ�लेख

गरेको पाइ�छ । सो बहाल स�ब�धमा कुनै िलखत �माण नभए पिन �यायको रोहमा �.८,०००।– �ितमिहनाका दरले

बहाल भराउनेसमते ठह� याएको स�ु काठमाड� िज�ला अदालतको फैसला सदर गरेको पनुरावेदन अदालत पाटनको

िमित २०६८।१२।१६ को फैसलामा �माण ऐन, २०३१ को दफा ५४ र अ.बं. १८४क समतेको �िुट िव�मान रहकेोले

�याय �शासन ऐन, २०४८ को दफा १२ को उपदफा (१) को ख�ड (क) बमोिजम ��ततु म�ुा दोहो� याई हने� िन�सा

�दान ग�रएको छ िनयमानसुार गनु� भ�ने िमित २०६९।३।३ को यस अदालतको आदशे ।

ठहर ख�ड

िनयमबमोिजम दिैनक पेसी सचूीमा चढी पेस ह�न आएको ��ततु म�ुामा पनुरावेदकको तफ� बाट उपि�थत िव�ान ्

अिधव�ा �ी राज ुफुयालले सािबक िक.नं. १०४३ �ितवादीका पित नरबहादरुले वादीका परदाता रिव��नाथलाई

राजीनामा ग�रिदएकोमा िलखत बदर म�ुा परी १० भागको ४ भाग बदर ह�ने गरी फैसला भएको छ । रिव��नाथले  मरेो

प�लाई तला थ�न म�जरुी िदएकोले  नै ४ तला ढलान गरेको हो । िववािदत िक.नं. ४१४ को घर ज�गा ए�ेिसभ

बह�उ��ेयीय सहकारी सं�थाले िललाम गरी आफँैले िललाम सकार गरेको र िमित २०७१।२।२२ मा सो सहकारी

सं�थाको नाममा दा.खा. िनण�य भई िववािदत िक.नं. ४१४ मा वादीको �वािम�व नै नरहकेोले वादीलाई बहाल मा�ने

हक नै नह�दँा पनुरावेदन अदालतको फैसला उ�टी ह�नपुद�छ भ�नेसमते बेहोराको बहस ��ततु गनु�भयो । 

��यथ� वादीका तफ� बाट उपि�थत िव�ान ् व�र� अिधव�ा �ी बालकृ�ण �यौपानेले िक.नं. ४१४ को घर ज�गा ए�ेिसभ

बह�उ��ेयीय सहकारी सं�थाबाट िमित २०७६।२।३१ मा राजीनामा पा�रत गरी मरेो प�को नाउँमा आइसकेको छ ।

�ितवादीको िक.नं. ४१५ र मरेो प�को िक नं. ४१४ भएकोमा िववाद छैन, साथै िवप�ीले िक.नं. ४१४ को घरमा आफू

बसी आएको त�यलाई �वीकार नै गरेको अव�था छ । मरेो प�ले आ�नो हकको िक.नं. ४१४ मा बनेको घरको िमित

२०६४।६।१ दिेख िमित २०६६।११।९ स�मको बहाल रकम दाबी गरेको र यस अविधमा र हाल उ� घर ज�गाको

�वािम�व मरेो प�मा नै रहकेो ह�दँा पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसला सदर ह�नपुद�छ भ�नेसमते बेहोराको बहस ��ततु

गनु�भयो ।

उपयु�� त�य तथा बहस िजिकर रहकेो ��ततु म�ुामा पनुरावेदन अदालत पाटनबाट िमित २०६८।१२।१६ मा  भएको

फैसला िमलेको छ छैन ? पनुरावेदक �ितवादीको पनुरावेदन िजिकर प�ुन स�ने हो वा होइन ? भ� ने स�ब�धमा िनण�य

िदनपुन� दिेखयो ।
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२. िनण�यतफ�  िवचार गदा� मरेो िक.नं. ४१४ मा बनेको घर िमित २०६४।६।१ दिेख दईु वष�का लािग पिहलो वष� मािसक

�.१६,०००।– र �यसपिछको वष�मा दश �ितशत बहाल रकम विृ� ह�ने गरी �ितवादीसँग मौिखक सहमित गरी

बहालमा िदएकोमा बहाल अविध समा� भएपिछ घर खाली ग�रिदनहुोस ्भ�दा घर छोड्न नमानेकोले िवप�ीलाई

घरबाट उठाई घर खाली गराई िमित २०६४।६।१ दिेखको बहाल रकमसमते भराई पाउँ भ�ने िफराद दाबी रहकेोमा स�ु

काठमाड� िज�ला अदालतबाट वादी दाबीबमोिजम घर खाली गराइिदने र �ितवादीबाट �ितमिहना �.८,०००।– का

दरले बहाल रकम भराई िदने ठह� याएको फैसला सदर गरी पनुरावेदन अदालत पाटनबाट फैसला भएको दिेखयो । सो

फैसलामा �ितवादी माया भ�ने मयैा ग�ुङको िच� नबझुी यस अदालतमा म�ुा दोहो� याई पाउँ भ� ने िनवेदन परेकोमा

यस अदालतबाट िमित २०६९।३।३ मा म�ुा दोहो� याई हने� िन�सा �दान भई पनुरावेदनको रोहमा दता� भई पेस ह�न

आएको पाइयो । 

३. ��यथ� वादीका नाममा रहकेो िक.नं. ४१४ को घर ज�गाको हकको �ोत यी पनुरावेदकका पित नरबहादरु ग�ुङका

नाममा रहकेो सािबक िक.नं १०४३ भएकोमा िववाद दिेखदँनै । यी पनुरावेदकका पित नरबहादरु ग�ुङले ��यथ�का

परदाता रिव��नाथ �धानलाई िमित २०५१।८।१२ मा पा�रत ग�रिदएको राजीनामा िलखतमा घरतफ� को म�ूय

�.१०,००,०००।- राखकेो दिेख�छ । सो राजीनामाउपर यी पनुरावेदकले िलखत बदर म�ुा दायर गरेकोमा काठमाड�

िज�ला अदालतबाट २ भागको १ भागम�ये ५ भागको ४ भाग बदर ह�ने गरी िमित २०५४।१०।३० मा भएको फैसला

पनुरावेदन अदालत पाटनबाट िमित २०५५।६।२९ मा सदर भएको 

पाइ�छ । सो फैसलाअनसुार िक.नं. १०४३ बाट िक�ाकाट भई कायमी िक.नं. १९७० र १९७१ म�ये िक.नं. १९७१

��यथ�का परदाता रिव��नाथको नाममा दता� भएको दिेख�छ । िनजले उ� िक.नं. १९७१ िमित २०५७।३।३० मा

िललानाथ दाहाललाई राजीनामा पा�रत ग�रिदएको र मालपोत काया�लय िड�लीबजारको िमित २०६४।४।३१ को हाल

सािबक िनण�यअनसुार िक.नं. ४१४ कायम भएको दिेख�छ । उ� िक.नं. ४१४ को घर ज�गा िललानाथ दाहालले

��यथ� वादीलाई िमित २०६४।५।२४ मा पा�रत ग�रिदएको राजीनामा िलखतमा घरतफ� को म�ूयमा �.१५,००,०००।–

उ�लेख भएको दिेखएबाट िक.नं. ४१४ को ज�गा र सोमा बनेको घरसमते यी पनुरावेदकका पित नरबहादरु ग�ुङबाट

��यथ� वादीका परदाता रिव��नाथ �धान, दाता िललानाथ दाहाल ह�दँ ैतहतह हक ह�ता�तरण भई यी ��यथ� वादीको

�वािम�वमा आएको पाइयो । उ� िक.नं. ४१४ को घर ज�गा ए�ेिसभ बह�उ��ेयीय सहकारी सं�थाले िललाम गरी

िललाम आफँैले सकार गरेको र िमित २०७१।२।२२ मा दा.खा. िनण�य भई ए�ेिसभ बह�उ��ेयीय सहकारी सं�थाको

�वािम�वमा गए पिन उ� सं�थाबाट िमित २०७६।२।३१ मा वादीले राजीनामा पा�रत गरी िलएको दिेखएबाट अिहले

पिन िक.नं. ४१४ को घर ज�गाको �वािम�व वादीमा नै रहकेो पाइयो । यसरी उ� िक.नं.४१४ को घर ज�गामा ��यथ�

वादीको िनिव�वाद हक रहकेो दिेखदँा वादीले यी पनुरावेदकलाई आ�नो घरबाट उठाई घर खाली गराउन स�ने नै दिेखदँा

पनुरावेदन अदालत पाटनबाट वादी दाबीबमोिजम �ितवादीलाई घरबाट उठाई घर खाली गराई चलन चलाई िदने

ठह� याएको फैसलालाई अ�यथा भ�न िम�ने दिेखएन । 
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४. अब ��यथ� वादीले दाबी गरेको अविधको बहाल रकम भराइिदने ठह� याएको पनुरावेदन अदालत पाटनको

फैसलातफ�  िवचार गदा� िक.नं. ४१४ मा रहकेो घरमा समते आफू बसी आएको त�यलाई यी पनुरावेदक �वयम ्ले

�वीकारेको दिेख�छ । यी पनुरावेदक र ��यथ� वादीिबच बहाल ितनु� नपन� स�ब�धमा कुनै सहमित भएको भ�ने पिन

दिेखदँनै । यस अव�थामा वादीको घरमा बसेको अविधको बहाल रकम ितनु�पन� दािय�व यी पनुरावेदकमा �वाभािवक

�पमा नै रहने 

दिेखयो । यिद पनुरावेदकले कुनै दािय�विबना वादीको घरमा बसी िस�मैा लाभ वा सिुवधा �ा� गन� हो भने िनजले

अनिुचत स�बिृ� �ा� गरेको ह�न जा�छ र काननूत: अनिुचत स�बिृ� �ा� गन� छुट कसैलाई पिन ह�दँनै । यी ��यथ�ले

पिहलो वष� मािसक �.१६,०००।–का दरले भाडा िलने र दो�ो वष� सय कडा १० �ितशतले भाडा विृ� गरी िलने

मौिखक सत� राखी िमित २०६४।६।१ गतेदिेख २ वष�का लािग यी पनुरावेदकलाई घर बहालमा िदएको भ�ने वादीको

िफरादबाट दिेख�छ तथािप यी पनुरावेदक र ��यथ�िबच मािसक कित भाडा िलने भ�ने कुनै िलिखत करार वा स�झौता

भएको दिेखन आउँदनै । यस ि�थितमा घरको अवि�थित, यी पनुरावेदकले भोग गरेको घरको �े�फलसमतेलाई �ि�गत

गदा� िववेक �योग गरी मािसक �.८,०००।– का दरले वादीले यी पनुरावेदक �ितवादीबाट बहाल रकम भराई िलन

पाउने ठह� याएको फैसलालाई �यायको रोहमा अ�यथा भ�न िम�ने दिेखएन । तसथ� पनुरावेदन अदालत पाटनको

फैसलामा �माण ऐन, २०३१ को दफा ५४ र सािबक मलुकु� ऐन, अ.वं. १८४क समतेको �िुट िव�मान रहकेो भनी

िन�सा �दान गदा� िलएको आधारसँग समते सहमत ह�न सिकएन । 

५. िववािदत ज�गामा बनेको एक त�लास�मको घर रिव��नाथ �धानले राजीनामा गराई िलनभु�दा अिघ नै हामीले

तयार गरेका 

िथय� । सो मािथको िपलरबाहके चौथो त�लास�मको घर रिव��नाथ �धानको मौिखक समथ�न र सहमितबाट िनजकै

पालामा हामीले नै तला थप गरी िनमा�ण काय� स�प�न गरेको ह�दँा हामीले बनाएको घरमा िवप�ीको हक ह�न स�दनै

भनी यी पनुरावेदकले िलएको पनुरावेदन िजिकरतफ�  िवचार गदा� वादीको नाममा रहकेो िक.नं. ४१४ को घर ज�गा यी

पनुरावेदकका पित नरबहादरु ग�ुङले रिव��नाथलाई, रिव��नाथले िललानाथ दाहाललाई र िललानाथ दाहालले यी

��यथ�लाई राजीनामा पा�रत गरी िदई तहतह हक ह�ता�तरण ह�दँ ैआएको र उ� घर ज�गामा ��यथ�को �वािम�व रहकेो

त�यलाई एकाितर यी पनुरावेदकले नै �वीकार गरेको अव�था छ भने अक�ितर यी ��यथ� र िनजका दाता वा परदाताले

समते िववािदत घरको स�पणू� हक प�र�याग गरी यी पनुरावेदकलाई िदएको भ�ने कुरा कुनै िलखत �माणबाट पिु� ह�न

सकेकोसमते पाइदँनै । यसरी दाबीको घर ज�गा ��यथ� वादीका परदाताको िनिव�वाद हक �वािम�वमा रहकेा बखत

िनजको मौिखक सहमित िलई पनुरावेदक �ितवादीले दाबीको घरमा तला थपेको कारणले मा� हाल वादीको हक

�वािम�वमा आइसकेको उ� घर आ�नो ह�नपुन� भनी यी पनुरावेदकले िलएको िजिकर काननूसङ्गत दिेखएन । कसैको

िनिव�वाद हक �वािम�वमा रहकेो घर घरधनीको म�जरुीिबना अक� �यि�ले िनर�तर भोग गरी उ� घरमािथ तला थपेको
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भ�ने िजिकरका आधारमा मा� �यस घरको �वािम�व भोग गन� �यि�लाई नै �ा� ह�नपुद�छ भ�ने यी पनुरावेदकले िलएको

िजिकर भोग र �वािम�वको मा�यतािवपरीत समते दिेख�छ । भोग �वािम�व �मािणत गन� आधारस�म ब�न स�छ तर

भोगले �वािम�वलाई नै िव�थािपत भने गन� नस�ने ह�दँा वादीको उपयु�� पनुरावेदन िजिकरसँग सहमत ह�न सिकएन । 

६. अतः मािथ िववेिचत त�य, आधार र कारणसमतेबाट वादीले �ितवादीलाई घरबाट उठाई घर खाली गराई चलन

चलाउन पाउने र घर बहालबापत �ितमिहना �.८,०००।– का दरले वादीले �ितवादीबाट भराई िलन पाउने गरी

काठमाड� िज�ला अदालतबाट िमित २०६७।१२।१७ मा भएको फैसला सदर ह�ने ठह� याई पनुरावेदन अदालत

पाटनबाट िमित २०६८।१२।१६ मा भएको फैसला िमलेको दिेखदँा सदर ह�ने ठहछ� । पनुरावेदक �ितवादीको पनुरावेदन

िजिकर प�ुन स�दनै । ��ततु म�ुाको दायरीको लगत क�ा गरी िमिसल िनयमानसूार अिभलेख शाखामा बझुाई िदन ू। 

 

उ� रायमा सहमत छु ।

�या.मीरा खडका

 

इजलास अिधकृत : भगवती शमा� ढुङ्गाना

इित संवत ्२०७६ साल फागनु २० गते रोज ३ शभुम ्।

फैसला िमित : २०७७/०४/२९ | मु�ा नं : ०७७-WH-००११

फैसला िमित : २०७७/०४/२१ | मु�ा नं : ०७६-WO-०९६२

फैसला िमित : २०७७/०४/२१ | मु�ा नं : ०७५-CR-०८४७

फैसला िमित : २०७७/०३/२५ | मु�ा नं : ०७६-WO-१०२६

भख�रै �कािशत निजरह�
 १०५२७ - ब�दी��य�ीकरण (http://nkp.gov.np/full_detail/9593)

 १०५२६ - उ��ेषण / परमादेश (http://nkp.gov.np/full_detail/9592)

 १०५२५ - कत��य �यान (http://nkp.gov.np/full_detail/9591)

 १०५२४ - परमादेश (http://nkp.gov.np/full_detail/9590)

 १०५२३ - रा�य िव��को अपराध (http://nkp.gov.np/full_detail/9589)
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फैसला िमित : २०७१/१०/१९ | मु�ा नं : ०६७-CR-१२८८
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फैसला िमित : २०७१/०५/०५ | मु�ा नं : ०६८-CI-०२१६
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(http://nkp.gov.np/full_detail/8389)

 िनण�य नं: # ९३१७ - हालैदेिखको बकसप� िलखत बदर (http://nkp.gov.np/full_detail/8316)

 िनण�य नं: # ९२७३ - मानाचामल (http://nkp.gov.np/full_detail/8079)

 िनण�य नं: # ९२७४ - लागु औषध (नरिफन) (http://nkp.gov.np/full_detail/8080)

 िनण�य नं: # ९३१९ - उ��ेषण (http://nkp.gov.np/full_detail/8363)
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