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म�ुाः हकसफा ग�रपाऊँ

 

पनुरावेदक / वादी : भ�परु िज�ला, भ�परु नगरपािलका वडा नं.२ ब�ने बिु�कुमार गोसाई

िव��

��यथ� / �ितवादी : भ�परु िज�ला, भ�परु नगरपािलका वडा नं. २ ब�ने जसमाया गोसाई

 

लेनदने �यवहारको १० नं. को अव�था रहकेोमा सँगै बसेका हकवाला वा अिंशयारले सोही महलको ११ नं. को

�यव�थाबमोिजम तोिकएको हद�यादिभ� िनख�न नगएकोले िनजको हक समा� भएको अथ� गरी �ाथिमकताको �ममा

रहकेा अ�य हकवाला वा मोहीले िनख�न पाउने हक �वतः िसज�ना भएको र लेनदने �यवहारको १० नं. को काननूी

 



�यव�थाबमोिजम िलखत बदरतफ�  माग गन� पाउने सँगै बसेका हकवाला वा अिंशयारले आ�नो हक प�र�याग गरेको

अथ� गन� िम�ने नदिेखने । 

लेनदने �यवहारको १० नं. को �यव�था सँगै बसेका अिंशयार हकवालाको हकको स�पि� िनजको म�जरुी र

सहमितबेगर िब�� वा अ�य तवरले हक ह�ता�तरण भएको अव�थामा �य�तो �यवहारको िलखत बदर गराई आ�नो

हक �थािपत गराउन पाउने काननूी �यव�था हो भने ऐ. ११ नं. को �यव�था सँगै बसेका अिंशयार हकवालाको हकमा

आकिष�त ह�ने नभई काननूबमोिजमका अ�य हकवालालाई सि�धसप�नमा सम�या पन� गरी हक ह�ता�तरण भएमा

सि�धसप�न पन� निजकको हकवालाले �य�तो स�पि� िनखनी िलन पाउने र �य�तो हकवालाले निनखनेमा ज�गाको

हकमा मोहीले र घरको कुनै िह�साको हकमा सि�धसप�न पन� निजकको अ�य �यि�ले पिन िनख�न पाउने �यव�था रहने

। 

िलखत बदर गराउन सािधकार िनकायमा माग गन� पाउने हद�याद बाँक� रहकैे अव�थामा िनख�न पाउने हद�यादिभ�

िनख� न माग नगरेकै आधारमा मोहीले िनख�न पाउने अव�था िसज�ना भएको र �यसप� चात ्उ� १० नं. को

�यव�थाबमोिजम सँग बसेका अिंशयार हकवालाले िलखत बदरतफ�  माग गन� नपाउने भ�ने अथ� गन� निम�ने ।

(�करण नं.२०)

 

पनुरावेदक / वादीका तफ� बाट : िव�ान ् व�र� अिधव�ाह� �ी ल�मीबहादरु िनराला, �ी बालकृ�ण नेउपाने, �ी मिु�

�धान, �ी बालमकुु�द ��े तथा िव�ान ् अिधव�ा �ी �ाने�� काक�

��यथ� / �ितवादीका तफ� बाट : िव�ान ् व�र� अिधव�ाह� �ी ह�रहर दाहाल, �ी िव��काश िस�दले, िव�ान ्
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स�ु फैसला गन�ः-

मा.िज.�या.�ी बलभ� बा�तोला

भ�परु िज�ला अदालत

पनुरावेदन तहमा फैसला गन�ः-

मा.�या.�ी प�ुषो�म भ�डारी

मा.�या.�ी सारदा�साद िघिमरे 

पनुरावेदन अदालत पाटन

यस अदालतबाट फैसला गन�ः-

मा.�या.�ी दीपकराज जोशी

मा.�या.�ी गोिव�दकुमार उपा�याय

 

फैसला

�या.िव��भर�साद ��े : पनुरावेदन अदालत, पाटनको िमित २०६६/६/२० को फैसलाउपर त�काल �चिलत �याय

�शासन ऐन, २०४८ को दफा १२(१) (क) र (ख) बमोिजम वादी बिु�कुमार गोसाईको तफ� बाट परेको िनवेदनमा म�ुा

दोहो� याई हने� िन�सा �दान भई यस अदालतको संय�ु इजलाससम� पेस ह�दँा माननीय �यायाधीशह�िबच रायमा

मतै�य ह�न नसक� सव��च अदालत िनयमावली, २०४९ को िनयम ३(१)(क) बमोिजम पणू� इजलाससम� पेस ह�न

आएको ��ततु म�ुाको संि�� त�य र ठहर यस �कार छः-

त�य ख�ड



भ�परु िज�ला ताथली गाउँ िवकास सिमित वडा नं. ८छ िक.नं. १४० को �े�फल ५-७-०-० ज�गाको सािबक

दता�वाला कृ�णबहादरु बासकुला र जगतबहादरु बासकुला भएको र मोही म िफरादी बिु�कुमार गोसाई ह� ँ। दता�वाला

कृ�णबहादरुको म�ृयपुिछ िनजको हक िह�सा िनजका हकदार गोिव�द, कृ�णमान, बाबकुाजी, �ा�रका, बालमकुु�द र

केशव बासकुलाका नाममा नामसारी भई जगतबहादरुको आधा हक िह�सा यथावत ्रहकेो िथयो । ज�गाधनी जना ७

कायम भए पिन आधा जगतबहादरुको हकिह�सा र आधा गोिव�दसमते जना ६ को हकिह�सा भएकोमा मलेै जोतभोग

गरी ज�गाधनीलाई बाली बझुाउँद ैआएको िथए ँ। उ� िक.नं. १४० ज�गाम�येबाट आधा गोिव�द बासकुलासमते जना ६

ले िदने र जसमाया गोसाई िलने गरी िमित २०५९।११।९ मा र.नं. ४४६८ बाट म�ूय �.३००००१।-  मा ह�ता�तरण

गनु�भएको रहछे । �यसैगरी अका� ज�गाधनी जगतबहादरुले पिन र.नं.४८४८ िमित २०५९/११/२६ मा आ�नो हक

िह�साको ज�गा िनज जसमाया गोसाईलाई ह�ता�तरण गरेको कुरा िमित २०६०/२/१० मा जानकारी पाई लेनदने

�यवहारको १२ नं. बमोिजम उ� ज�गा िनखनाई पाउन िमित २०६०/३/९ मा मालपोत काया�लयमा छु�ाछु�ै िनवेदन

िदएको िथए ँ। उ� ज�गा हकसफा ग�रपाउन िनवेदन िदएपिछ िवप�ीले सो ज�गामा मोहीको लगत क�ाको िवषयमा

िववाद छ भनी �ितवाद गरेकाले उ� िनवेदन मलुतबीमा रा�ने गरी िमित २०६०/६/२९ मा आदशे भएको 

िथयो । उ� आदशे पनुरावेदन अदालत पाटनबाट बदर भई कारबाही ह�दँा ��ततु िवषयमा भ�परु िज�ला अदालतमा

नािलस गन� जान ुभनी सनुाइिदने ठहछ� भनी मालपोत काया�लयबाट िमित २०६१/६/१ मा िनण�य भएकोले ��ततु िफराद

गन� आएको छु । मलुकु� ऐन, लेनदने �यवहारको महलको ११ नं. बमोिजम िनवेदन नपरेको अव�थामा सोही महलको

१२ नं. बमोिजम मोहीको हिैसयतले सकार गन� हक सरुि�त रहकेो अव�थामा पिछ परेको िववादले पिहलो म�ुालाई

असर पन� होइन । र.नं.४४६८ िमित २०५९/११/९ मा पा�रत राजीनामाको िलखतबमोिजमको रकम िवप�ीलाई बझुाई

िलखतबमोिजमको हदस�म उ� ज�गा हकसफा ग�रपाउँ भ�ने िमित २०६१/६/१८ को िफरादप� । 

मरेा ससरुा मोहनारा गोसाईक� का�छी प�नीतफ� का ३ भाइ छोराह�मा जेठा िवप�ी बिु�कुमार गोसाई, माइला मरेा पित

गणशेकुमार र का�छा कृ�णकुमार गोसाई भएकोमा िनजह�का िबचमा २०३७ सालमा नै घरसारमा ब�डा ह�दँा उ�

िववादको ज�गासमते ब�डा गरी अलगअलग जोतभोग गद� आएका िथय� । ज�गा पा�रत भएकै िदन स�पणू� त�य

िवप�ीको जानकारीमा िथयो । िवप�ीले भिूम सधुार काया�लयमा ज�गा बाँडफाँटका लािग िनवेदन िदएकोमा सािबक

ज�गाधनी उपि�थत भई ज�गा ह�ता�तरण ग�रसकेको भनी िमित २०५९।१२।७ गते नै िलिखत जवाफ िदएका र िवप�ी

तारेखमा नै बसी थाहा पाएकोमा िमित २०६०।२।१२ मा मा� न�कल सारी थाहा पाएको भनी हद�याद नघाई माल

अड्डामा �वेश गरेको अव�था छ । मोहीको नाताले ज�गा िनखनाई पाउँ भनी दाबी गन� िवप�ीको हकदयैासमते छैन ।

िववादको ज�गा मलेै पा�रत िलखतबाट �ा� गरेपिछ दाताका एकासगोलका हकदारले लेनदने �यवहारको १० नं.

बमोिजम िफराद गरेकोमा यसै अदालतबाट भएको िमलाप�बमोिजम दाताका हकदारका नाममा गइसकेको छ । जोबाट



मलेै ज�गा �ा� गरेको हो उसैमा ज�गा गइसकेकोले य�तो अव�थामा हक ह�ता�तरण भएको दो�ो प�को उपि�थित

नमािनने ह�दँा हकसफा ग�रपाउँ भनी िफराद गन� हकदयैा िवप�ीलाई नरहकेो ह�दँा िफराद खारेज ग�रपाउँ भ� ने

�ितउ�रप� ।

�ितवादी जसमायाको नामबाट सािबक दता�वालाकै नाममा िमलाप�बाट हक �थािपत भइसकेको र ज�गाको �वािम�व

यी वादीका ज�गाधनीमा नै भइरहकेो अव�थामा िमित २०५९।११।९ मा भएको पा�रत िलखत िमित २०६०।१०।२० र

िमित २०६१।३।३२ को िमलाप�बाट िनि��य भइसकेको दिेखदँा यी वादी मोही बिु�कुमार गोसाईका ज�गाधनीको

नाममा ज�गा कायम भएको र ज�गाको �वािम�व प�रवत�न नभएको अव�थामा मोहीको नाताले लेनदने �यवहारको

१२(१) नं. बमोिजम हकसफा ग�रपाउँ भ� ने वादी दाबी प�ुन नस�ने ठहछ� भ� ने भ�परु िज�ला अदालतको िमित

२०६५।५।११ को फैसला । 

स�ु फैसलामा िच� बझुने । स�ु भ�परु िज�ला अदालतले िलखत बदरसमतेका म�ुा पदा�पद�को अव�थालाई

िव�ेषण नगरी पनुरावेदन अदालत पाटनबाट भएको आदशेलाई नजरअ�दाज गरी द�ड सजायको ४३ नं., �माण ऐनको

दफा ३ र ५४ एवं मलुकु� ऐन, अ.बं. १८४क र १८५ नं. समतेको िवपरीत ह�ने गरी गरेको फैसला बदर गरी वादी

दाबीबमोिजम इ�साफ िदलाइपाउँ भ� नेसमते बेहोराको वादीले पनुरावेदन अदालत पाटनमा दायर गरेको पनुरावेदनप� ।

यसमा �ितवादी जसमायाको नामबाट सािबक दता�वालाकै नाममा िमलाप�बाट हक �थािपत भइसकेको र ज�गाको

�वािम�व पनुरावेदक वादीकै सािबक ज�गाधनीम ैभइरहकेो, िमित २०५९/११/९ को राजीनामाबाट हक ह�ता�तरण

भएकोमा उ� राजीनामाको अि�त�व िमित २०६०/१०/२० र िमित २०६१/३/३२ को िमलाप�बाट िनि��य भई उ�

राजीनामाबाट ज�गाको �वािम�व प�रवत�न नभएको अव�थामा लेनदने �यवहारको १२(१) नं. बमोिजम मोहीको नाताले

िववािदत ज�गा हकसफा ग�रपाउँ भ�ने वादी दाबी प�ुन नस�ने ठहर गरी स�ु भ�परु िज�ला अदालतबाट िमित २०६५।

५।११ मा भएको फैसला िमलेकै दिेखदँा सदर ह�ने ठहछ� । पनुरावेदक वादीको पनुरावेदन िजिकर प�ुन स�दनै भ� ने

पनुरावेदन अदालत पाटनको िमित २०६६।६।२० को फैसला ।

िमित २०५९।११।९ मा र.नं. ४४६८ बाट गोिव�द वासकुलासमते ६ जनाले जसमाया गोसाईलाई हक ह�ता�तरण गरेको

िक.नं.१४० �े�फल ५-७-० ज�गाको मोही म िनवेदक भएको सो ज�गा िब�� गन� भएमा आफूले िलन तयार भएको

कुरा दाताह�लाई भ�द ैआएकोमा मलाई जानकारी निदई जसमायालाई िब�� गरेको कुरा ऐनका �यादिभ�ै जानकारी

पाई िनखनाई पाउन थैली धरौट राखी िनवेदन गरेको 

ह� ँ। सो िनवेदन िवचाराधीन रहकैे अव�थामा दाताका हकदारमाफ� त िलखत बदर म�ुा दायर गन� र �ितवाद गन� काय� गरी

मलेै िनखनाई पाउने हकमा असर पारी गरेको दिूषत िमलाप� बदर म�ुा िदएकोमा िमलाप� बदर नह�ने गरी भएको

फैसलामा समते दोहो� याई पाउन भनी आजै िनवेदन गरेको छु । लेनदने �यवहारको १२(१) नं.ले मोहीले िनखनी िलन

पाउने अिधकार सरुि�त गरेको अव�थामा दाबी नप�ुने ठहराएको स�ु फैसला सदर गरेको पनुरावेदन अदालतको



फैसलामा मलुकु� ऐन, द�ड सजायको ४३ नं., लेनदने �यवहारको १२(१) नं., अ.बं. १८४क र १८५ तथा ने.का.प.

२०३४, अङ्क १, प�ृ २१ मा �ितपािदत निजरको �िुट भएकोले �याय �शासन ऐन, २०४८ को दफा १२(१)(क) र

(ख) बमोिजम म�ुा दोहो� याई ह�ेरपाउँ भ� ने वादी बिु�कुमार गोसाईले यस अदालतमा िदएको िनवेदनप� ।

यसमा िववािदत िक.नं.१४० को मोही िनवेदक रहभेएकोमा िववाद दिेखदँनै । ज�गाको सािबक दता�वाला कृ�णबहादरु र

जगतबहादरु बासकुलाम�ये कृ�णबहादरुको म�ृयपुिछ सो ज�गाको आधा हकिह�सा िनजका हकदार गोिव�द, कृ�णमान,

बाबकुाजी, �ा�रका, बालमकुु�द र केशव बासकुलाका नाममा नामसारी भएकोमा िनजह�ले िवप�ी जसमायालाई िमित

२०५९।११।९ मा र.नं. ४४६८ बाट िलखत पा�रत ग�रिदएको र सो िवषयमा िनवेदक मोहीको तफ� बाट िमित २०६०।३।

९ मा हकसफा म�ुा दता� भई कारबाहीय�ु रहकेो अव�थामा ज�गाधनीका हकदारह�ले िलखत बदर म�ुा दायर गरी

िनजह� र �ितवादी जसमाया गोसाईिबच िमलाप� भएकोमा सोही िमलाप�लाई आधार िलई वादी दाबी प�ुन नस�ने

ठहर गरेको स�ु फैसला सदर गरेको पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसला "म�ुा प�रसकेपिछ उ� म�ुालाई िनि��य र

िन�तेज गन� िसज�ना भएको काय� मा�य ह�न नस�ने" भ� ने ने.का.प. २०३२, िन.नं. ९१७ मा �ितपािदत निजर �ितकूल

भएको दिेखनकुो साथै िमलाप� गदा� वादी दाबी र आ�नो हकस�ममा सीिमत रहरे िमलाप� गनु�पन�मा सो िनधा��रत

मापद�डभ�दा बािहर गएर ग�रएको दिूषत िमलाप�लाई आधार बनाई म�ुा प�रसकेपिछ पनुः दाताको नाममा ह�ता�तरण

गदा� मलुकु� ऐन, लेनदने �यवहारको १२(१) नं. बाट संरि�त मोहीको हकसमते सदा कुि�ठत ह�न जाने ह�दँा सोसमतेको

�िुट दिेखएकोले �याय �शासन ऐन, २०४८ को दफा १२(१)(क) र (ख) बमोिजम म�ुा दोहो� याउने िन�सा �दान

ग�रएको छ । िवप�ी िझकाई िनयमानसुार पेस गनु� भ� ने यस अदालतको िमित २०६७/९/२३ को आदशे । 

आ�नो अशं हकको स�पि� ह�ता�तरण भएमा म�ुा गन� पाउने हक सारवान ्हक हो । ज�गाधनीका हकदारबाट लेनदने

�यवहारको महलबमोिजम िफराद िदई िमलाप� गन� नपाउने भ�ने ह�दँनै । हकवालाले आ�नो हक �ाि�का लािग िफराद

गरेको काय� िवप�ीको म�ुालाई िनि��य गन� िसज�ना भएको भ�न िम�दनै । बिु�कुमार गोसाईका नाममा मोही जिनएको

सो िक.नं. १४० को ज�गा मोही बिु�कुमार गोसाईका दाजभुाइह�िबच २०३७ दिेख नै मोहीसमते ब�डा ला�ने गरी

ब�डा भई �यावहा�रक �पम ैआ-आ�नो भागमा परेको ज�गा आ-आफूले जोत भोग गरी आएका ह�न ्। िववादको ज�गा

िमलाप�बाट सािबककै अव�थामा गएको हो, ज�गाधनी प�रवत�न भएको होइन । य�तो अव�थामा हकसफा ह�न 

स�दनै । अतः िज�ला र पनुरावेदन अदालत पाटनबाट भएको फैसलामा कुनै �िुट नरहकेोले िवप�ीको पनुरावेदन

िजिकर प�ुन स�दनै भ� ने ठहर इ�साफ पाउँ भ� नेसमते बेहोराको जसमाया गोसाईको िलिखत �ितवाद । 

यसमा म�ुा पदा�पद� कुनै एक प�ले अक� प�लाई �ितकूल असर पन� कुनै �माणको �िृ� गछ� भने �यसलाई मा�यता

िदन िम�दनै तर प� आफँैले अक� प�लाई �ितकूल असर पन� �माण �िृ� गरेको नभई काननूी  �ि�याह�बाट नै कुनै

काम कुरा ह�न जा�छ र सो काम कुराको प�रणामबाट कुनै प�लाई �ितकूल असर पन� जा�छ भने �यसउपर काननूले

तोकेको �यव�थाअनसुार िनजले आफूलाई असर परेको कुरामा काननूले तोकेबमोिजम उजरु गनु�पन� भनी ने.का.प.



२०३२, िन.नं. ९१७ मा िस�ा�त �ितपादन भएको र सोही िस�ा�तसमतेको आधारमा भएको म�ुा दोहो� याउने

िन�सासँग समते असहमत ह�नपुन� दिेखएन । यसबाट वादी दाबीबमोिजम वादीले मोहीको हिैसयतले िनख� न पाउनपुन�मा

वादी दाबी प�ुन नस�ने ठहराएको स�ुको फैसला सदर गरेको पनुरावेदन अदालत पाटनको िमित २०६६।६।२० को

फैसला उ�टी भई वादी दाबीबमोिजम वादीले िनखनाई पाउने ठहछ� भ� ने माननीय �यायाधीश �ी दीपकराज जोशीको

राय ।

लेनदने �यवहारको १०, ११ र १२ नं. को काननूी �यव�था हदेा� िलखत गन�को अिंशयारह�ले िलखत बदर गराउन

पाउने र िनख� न पाउने गरी िनजह� पिहलो �ाथिमकतामा रहकेो दिेख�छ र अिंशयारले निनखनेमा मा�ै मोहीलाई

िनख�ने हक �ा� ह�ने अव�था छ । ��ततु म�ुामा अिंशयारह�म�येबाटै िलखत बदर म�ुा दायर भएकोले यी वादीले

मोहीको हिैसयतले िनख� न पाउनपुन� भनी िलएको दाबी मनािसब दिेखएन । पिहलो �ाथिमकतामा रहकेो अिंशयारह�ले

गरेको िलखत बदर म�ुामा भएको िमलाप�को आधारमा सािबक ज�गाधनीकै हकवालाह�मा ज�गाको �वािम�व

ह�ता�तरण भएको काय� काननूस�मत नै दिेखन आयो । िमलाप� बदर ह�न नस�ने भनी यसै लगाउको िमलाप� बदर

म�ुामा िव�ततृ �पमा िववेचना भएको, सो र आजै पेस भएको ०६८-CI-०८६२ को हकसफा म�ुामा �य�

आधारसमतेबाट हकसफा ग�रपाउँ भ� ने वादी दाबी प�ुन नस�ने ठह� याएको पनुरावेदन अदालत पाटनको िमित २०६६।

६।२० को फैसला िमलेकै दिेखएकोले उ� फैसला सदर ह�ने ठहछ� । वादीको पनुरावेदन िजिकर प�ुन स�दनै । माननीय

�यायाधीश �ी दीपकराज जोशीले पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसला उ�टी गनु�भएको रायसँग सहमत नभएकोले

��ततु म�ुा सव��च अदालत िनयमावली, २०४९ को िनयम ३(१)(क) बमोिजम पणू� इजलासमा पेस गनु� भ� ने माननीय

�यायाधीश �ी गोिव�दकुमार उपा�यायको राय । 

ठहर ख�ड

िनयमबमोिजम दिैनक पेसी सचूीमा चढी इजलाससम� पेस ह�न आएको ��ततु म�ुामा पनुरावेदक / वादी बिु�कुमार

गोसाईका तफ� बाट उपि�थत िव�ान ् व�र� अिधव�ाह� �ी ल�मीबहादरु िनराला, �ी बालकृ�ण नेउपाने, �ी मिु�

�धान, �ी बालमकुु�द ��े तथा िव�ान ् अिधव�ा �ी �ाने�� काक�ले िक.नं. १४० को ज�गाको मोही पनुरावेदक

बिु�कुमार गोसाई ह�न ्। उ� िक.नं. १४० को ज�गाम�ये आ�नो हक िह�साको आधा ज�गा गोिव�द बासकुलासमते

जना ६ ले जसमायालाई िब�� गरेकोमा उ� ज�गा हकवालाले निनखनेको अव�थामा लेनदने �यवहारको १२ नं.

बमोिजम मोहीले िनख� न पाउन ुपद�छ । मोही समयमा नै िनख� न गएको अव�था छ । यसमा सि�धसप�न पन� हकवाला

नभएकोले मोही िनख� न गएको अव�था 

हो । िनख� न पाउने पिहलो हक हकवालाको भएकोमा हकवाला िनख� न नगएको अव�थामा मोही िनख� न गएकोले

मोहीले िनख� न पाउनपुछ� । हकसफा म�ुा गरेकोमा उ� म�ुालाई �भािवत गन� गरी गोिव�द बासकुलासमतेका

ज�गाधनीका हकदारले िलखत बदर म�ुा िदई उ� म�ुामा भएको िमलाप�बाट वादी बिु�कुमार गोसाईको िनखनाई



पाउने हकमा ��य� असर प�ुन गएको अव�था ह�दँा स�ु भ�परु िज�ला अदालतबाट वादी दाबी प�ुन नस�ने गरी

भएको फैसला सदर गरेको पनुरावेदन अदालत पाटनबाट भएको फैसला िमलेको छैन । पनुरावेदन अदालत पाटनबाट

भएको फैसला उ�टी गरी वादी दाबी प�ुने ठहर भएको माननीय �यायाधीश �ी दीपकराज जोशीले �य� गनु�भएको राय

काननूस�मत ह�दँा सोही राय सदर ह�नपुद�छ भ� नेसमते बहस गनु�भयो । 

िवप�ी जसमाया गोसाईको तफ� बाट उपि�थत िव�ान ् व�र� अिधव�ाह� �ी ह�रहर दाहाल, �ी िव��काश िस�दले,

िव�ान ् अिधव�ाह� �ी सिुनल पोखरेल र �ी च��मिण पौडेलले िववादको िक.नं. १४० को ज�गा वादी मोहीले

िनखनाई पाउने होइन । उ� ज�गा गोिव�द बासकुलासमते ६ जनाले जसमायालाई िब�� गरेकोमा गोिव�द

बासकुलासमतेका हकदारले हद�यादिभ� िलखत बदर म�ुा िदएको अव�था छ । उ� िलखत बदर म�ुामा भएको

िमलाप�बाट िववादको ज�गा ज�गाधनीका हकदारह�का नाउँमा कायम भएको काय�लाई दिूषत भ� न िम�दनै । उ�

काय�बाट वादीको मोही हकमा कुनै असर पन� गएको अव�था छैन । तसथ�, वादी दाबी प�ुन नस�ने गरी स�ु भ�परु

िज�ला अदालतबाट भएको फैसला सदर गन� गरी पनुरावेदन अदालत पाटनबाट भएको फैसला काननूस�मत ह�दँा उ�

फैसला सदर कायम गन� गरी यस अदालत संय�ु इजलासमा माननीय �यायाधीश �ी गोिव�दकुमार उपा�यायबाट �य�

राय सदर ह�नपुद�छ भ� नेसमते बहस ��ततु गनु�भयो ।

यसमा भ�परु िज�ला ताथली गाउँ िवकास सिमित वडा नं. ८छ िक.नं. १४० को �े�फल ५-७-०-० ज�गाको मोही म

भएकोमा ज�गाधनीले मलाई जानकारी निदई िवप�ीम�येका जसमाया गोसाईलाई ज�गा िब�� गरेकोमा निजकको

हकवालाले निनखनेकाले मोहीको हिैसयतले मलेै ज�गा िनखनाई पाउँ भनी मालपोत काया�लयमा िनवेदन िदएकोमा

��ततु िवषयमा भ�परु िज�ला अदालतमा नािलस गन� जान ुभनी सनुाइिदने ठहछ� भनी मालपोत काया�लयबाट िमित

२०६१।६।१ मा िनण�य भएको छ । मोहीको हिैसयतले उ� ज�गा िनखनाई पाउन िनवेदन िदएप� चात ्ज�गा दाताका

हकदारले िलखत बदर म�ुा दायर गरी िमलाप� गरेका कारणले मरेो िनखनाई पाउने हकमा आघात प�ुने होइन । िफराद

दाबीबमोिजम उि�लिखत ज�गाको हक सफा ग�रपाउँ भ� ने िफराद दाबी रहकेो दिेखयो । �ितवादीको �ितउ�र प�मा

वादीले हद�याद नघाई मालपोत काया�लयमा �वेश गरेको र हकवालाले लेनदने �यवहारको महलबमोिजम िलखत बदर

म�ुा दायर गरी म�ुामा िमलाप� भई ज�गा सािबककै ज�गाधनीमा गएको अव�थामा मोहीको हिैसयतले हकसफा

ग�रपाउँ भ� ने िफराद िदने हकदयैा नभएको ह�दँा िफराद दाबी खारेज ग�रपाउँ भ� नेसमते िजिकर रहकेोमा िमलाप�बाट

सािबककै ज�गावालाको हक �थािपत भई पा�रत िलखत िनि��य भइसकेको दिेखदँा वादी दाबी प�ुन नस�ने

ठह� याएको स�ु भ�परु िज�ला अदालतको फैसलाउपर परेको पनुरावेदनमा पनुरावेदन अदालत पाटनबाट स�ु फैसला

सदर ह�ने ठहर भई वादीले म�ुा दोहो� याई ह�ेरपाउँ भनी यस अदालतमा िनवेदन िदई यस अदालतबाट दोहो� याई हने�

िन�सा �दान भएको दिेख�छ । 



��ततु म�ुा संय�ु इजलासमा पेस ह�दँा मोहीको हिैसयतले ज�गा िनखनाई हकसफा गन� पाउने �प� काननूी �यव�था

भइराखकेो र हाल मोही ज�गाधनी भइसकेको अव�थामा मोहीको हिैसयतले िनखनाई पाउने वा नपाउने भ�ने �� नमा

िववेचना ग�ररहन ुपरेन । वादी दाबीबमोिजम वादीले मोहीको हिैसयतले िनख�न पाउनपुन�मा वादी प�ुन नस�ने ठहराएको

स�ु फैसला िमलेको दिेखएन । तसथ�, वादी दाबी प�ुन नस�ने ठहर गरेको स�ुको फैसला सदर गरेको पनुरावेदन

अदालत पाटनको िमित २०६६/६/२० को फैसला उ�टी भई वादी दाबीबमोिजम वादीले िनखनाई पाउने ठहछ� भ�ने

माननीय �यायाधीश �ी दीपकराज जोशीको राय र अिंशयारह�म�येबाटै िलखत बदर म�ुा दायर भएकोले यी वादीले

मोहीको हिैसयतले िनख� न पाउनपुन� भनी िलएको दाबी मनािसब दिेखएन । पिहलो �ाथिमकतामा रहकेा अिंशयारह�ले

गरेको िलखत बदरको म�ुामा भएको िमलाप�को आधारमा सािबक ज�गाधनीकै हकवालाह�मा ज�गाको �वािम�व

ह�ता�तरण भएको काय� काननूस�मत नै दिेखन आयो । हकसफा ग�रपाउँ भ�ने वादी दाबी प�ुन नस�ने ठहराएको

पनुरावेदन अदालत पाटनको िमित २०६६/६/२० को फैसला िमलेकै दिेखएकोले उ� फैसला सदर ह�ने ठहछ� भ�ने

माननीय �यायाधीश �ी गोिव�दकुमार उपा�यायको राय भई संय�ु इजलासका माननीय �यायाधीशह�िबच मतै�य

नभई फरकफरक राय ��ततु भई सव��च अदालत िनयमावली, २०४९ को िनयम ३(१)(क) बमोिजम पणू�

इजालससम� पेस ह�न आएको दिेखयो । 

उपयु��ानसुारको त�य रहकेो ��ततु म�ुामा दवुै प�का िव�ान ् काननू �यवसायीह�ले गनु�भएको बहस िजिकर सनुी

िमिसल संल�न कागजात एवं यस अदालतको संय�ु इजलासको फैसलासमते अ�ययन गरी हदेा� मलूतः ��ततु म�ुामा

िन�न ��ह�उपर िवचार िववेचना गरी िनण�य िदनपुन� अव�था दिेखयो ।

��ततु म�ुाको िववािदत ज�गा वादी / पनुरावेदकले हकसफा गरी िलन पाउने अव�थाको हो वा होइन ?

पनुरावेदन अदालत पाटनबाट भएको फैसला िमलेको छ, छैन ?

 

२. यस स�ब�धमा सव��थम ��ततु म�ुाको त�यगत अव�था हदेा� भ�परु िज�ला ताथली गाउँ िवकास सिमित वडा नं.

८छ को िक.नं.१४० को ५-७-०-० ज�गाको सािबक दता�वाला कृ�णबहादरु बासकुला र जगतबहादरु बासकुला एवं

मोही वादी बिु�कुमार गोसाई भएको दिेख�छ । ज�गाधनी कृ�णबहादरु बासकुलाको म�ृय ुभई िनजको भागको ज�गा

िनजका हकदार छोराह� गोिव�द बासकुला, कृ�णमान बासकुला, बाबकुाजी बासकुला, �ा�रका बासकुला, बालमकुु�द

बासकुला र केशव बासकुलाको नाममा नामसारी भएको दिेख�छ । ज�गा नामसारीप� चात ्िनज गोिव�द बासकुलासमते

६ जना संय�ु �पमा िदने र िलने �ितवादी जसमाया गोसाई भई उ� िक.नं. १४० को आधा अथा�त ्आ�नो हक

िह�साको ज�गा र.नं. ४४६८ िमित २०५९।११।९ मा राजीनामा िलखत गरी िब�� गरेको दिेख�छ । उ� राजीनामा

िब�� स�ब�धमा निजकको हकदारले निनखनेको भनी यी वादीले लेनदने �यवहारको १२ नं. बमोिजम मोहीको

हिैसयतमा जसमाया गोसाईउपर िमित २०६०।३।९ मा मालपोत काया�लय भ�परुमा ज�गाधनीको भाग जितको ज�गा



िनखनाई पाउँ भनी नािलस गरेको दिेख�छ । वादी बिु�कुमार गोसाईको मालपोत काया�लय भ�परुमा िनखनाई पाउँ भनी

नािलस परेपिछ रिज��ेसनको ३५नं. अनसुार �माण बझुी िनण�य िदनपुन� अव�था भएकोले अदालतमा नािलस गन� जानु

भनी मालपोत काया�लयको िमित २०६१/६/१ मा भएको िनण�यप�ात ्हकसफा ग�रपाउँ भनी भ�परु िज�ला

अदालतमा यी वादी बिु�कुमार गोसाईको िमित २०६१/६/१८ मा ��ततु म�ुाको िफराद परेको अव�था दिेखयो ।

३. वादी बिु�कुमार गोसाई र �ितवादीम�येको जसमाया गोसाईको पित गणशेकुमार दाज ुभाइ नाताका �यि� भएको

दिेख�छ । उ� िक.नं. १४० को ज�गाको सािबक ज�गाधनी कृ�णबहादरु वासकुला र जगतबहादरु बासकुला तथा मोही

बिु�कुमार गोसाई भएको भ� ने कुरामा िववाद छैन । बिु�कुमार गोसाईका नाममा मोही जिनएको सो िक.नं. १४० को

ज�गा मोही बिु�कुमार गोसाईका दाजभुाइह�िबच २०३७ सालदिेख नै मोहीसमते ब�डा ला�ने गरी ब�डा भई

�यावहा�रक �पम ैआ-आ�नो भागमा परेको ज�गा आ-आफूले जोत भोग गरी आएको भ� ने �ितवादी जसमाया

गोसाईको िजिकर रहकेो दिेख�छ । 

४. ज�गाधनी गोिव�द बासकुलासमते ६ जना संय�ु �पमा िदने र िलने जसमाया गोसाई भई र.नं. ४४६८ िमित २०५९।

११।९ को राजीनामा िलखतबाट िक.नं.१४० म�येको आधा ज�गा िलनिुदन ुभएपिछ वादी बिु�कुमार गोसाईले ��ततु

हकसफाको नािलस गरेको र हकसफाको नािलस िवचाराधीन रहकेो अव�थामा कृ�णमान बासकुलाका छोरा िवजय

वासकुलासमतेले, केशव वासकुलाका छोरा िदनेश वासकुलासमतेले, गोिव�द बासकुलाको छोरा गंगा�साद

वासकुलासमतेले, बाबकुाजीको छोरा िधरज बासकुलासमतेले, बालमकुु�दको छोरा मदन वासकुलासमतेले र

�ा�रकाको छोरा प�ुपलाल वासकुलासमतेका अशं हक खाने हकदारह�ले जसमाया गोसाईसमते उपर राजीनामा िलखत

बदर गन� माग गरी िमित २०६०/४/२० मा भ�परु िज�ला अदालतमा िदएको अलग अलग िलखत बदर म�ुामा िब��

भएको सो परैू ज�गामा वादीह�को हक कायम ह�ने गरी िमित २०६०।१०।२० र िमित २०६१/३/३१ मा वादीह� र

�ितवादीम�ये जसमाया गोसाईिबचमा िमलाप� ह�दँा जसमायाका नामबाट सािबक ज�गाधनीह�का हकदारह�का

नाउँमा ज�गाको �वािम�व कायम ह�ने गरी भ�परु िज�ला अदालतबाट िमलाप� गरेको भ� ने कुरा यसै म�ुासाथ पेस ह�न

आएको वादी मोही बिु�कुमार गोसाई भएको लगाउको िमलाप� बदर म�ुामा पेस भएका िमलाप�का कागजको

�ितिलिपबाट दिेख�छ ।

५. उि�लिखत त�य रहकेो ��ततु म�ुामा ज�गाधनीको हिैसयतले गरेको िब��उपर मोहीले हकसफामा िफराद गरेको

तथा ज�गाधनीह�को सबैभ�दा निजकको हकदार छोरा छोरी र प�नीले िलखत बदरमा अलगअलग म�ुा िदई आ�नो

हक कायम ह�ने गरी िमलाप� गरी सो ज�गा ज�गाधनीकै अशं हक खाने हकदारह�ले आ�नो नाममा कायम

गराइसकेको अव�थामा वादी दाबीबमोिजम मोहीले सो ज�गा हकसफा गरी िलन पाउने हो वा होइन ? भ� ने स�ब�धमा

अचल स�पि�को हक ह�ता�तरण तथा हकसफास�ब�धी काननूी �यव�थाह�समतेलाई हनेु�पन� ह��छ ।



६. ��ततु म�ुामा मोही लागेको ज�गा ज�गाधनीले िब�� गरेउपर लेनदने �यवहारको महलको ११ नं. को हद�यादिभ�

ऐ. १२ नं. बमोिजम मोहीको हकसफाको िफराद परेको र सोही िब��उपर दाताको छोरा छोरी तथा �ीमतीले िलखत

बदर म�ुा गरी उ� म�ुामा िमलाप� भएको अव�था ह�दँा क�ता �यि�ह� अिंशयार हकवालािभ� पद�छन ्र मोहीको

हक �थािपत ह�ने सै�ाि�तक तथा काननूी आधारह� के के छन ्भ� ने स�ब�धमा पिन िववेचना ह�न ुमनािसब 

दिेख�छ । अिंशयार हकवालाको स�ब�धमा हदेा� कुनै �यि�को अशं हक खान पाउने अव�थाको हकदार नै अिंशयार

हकवालािभ� पन� ह��छ । अिंशयार हकवाला भ� ने िवि�कै अशं �ा� गन� िवषय सि�निहत भएर आउँछ । अशं ला�ने

स�पि�बाट ��य� वा परो� �पमा �भािवत ह�ने हकवाला नै अिंशयार हकवालाको दायरािभ� समिेटने ह�दँा अिंशयार

हकवालाको अशं हक मािसने गरी कुनै काम गन� ह�दँनै भ� ने काननूी िविधशा�को िवकास ह�न पगुेको दिेख�छ । मलूतः

हा�ो काननू �णालीले सािबकदिेख नै अशं हक �यि�को ज�मिस� हक मानी �यि�को �य�तो हक �वे�छाले प�र�याग

नगरेस�म कसैले हरण गन� नस�ने मा�यतालाई अङ्गीकार गरी आएको पाइ�छ । 

७. सािबक मलुकु� ऐनमा अशंब�डा स�ब�धमा भएको काननूी �यव�था हदेा� अशंब�डाको १ नं. मा बाब,ु आमा, लो�ने,

�वा�नी, छोरा, छोरीह�को िजयिजयैको अशं गनु�पछ� भ� ने काननूी �यव�था रहकेो छ । सो काननूी �यव�थाअनसुार

बाबकुो स�पि�उपर छोरा छोरी र प�नीको अशं हक रहने ह��छ । बाब ु/ पित वा घरको म�ुय भई काम गन�ले स�पि�

िब�� वा अ�य तवरले ह�ता�तरण गदा� छोरा छोरी वा प�नीको �य�तो अशं हक हनन नह�ने गरी वा िनजह�को म�जरुी

िलएर ह�ता�तरण गरेको अव�थामा मा� �य�तो ह�ता�तरण प�का ठहन� अ�यथा अ�य अिंशयारले �य�तो िब�� वा

ह�ता�तरणउपर उपचार माग गन� सिकने �यव�था मलुकु� ऐन, लेनदने �यवहारको १० नं. मा गरी अशं हक खाने

अिंशयार हकवालाले आ�नो हक सरुि�त गन� कुरालाई �प� गरेको अव�था दिेख�छ । 

८. भिूमस�ब�धी ऐन, २०२१ ले दफा २ को (ख) मा मोही भ�नाले ज�गावालाको ज�गा कुनै सत�मा कमाउन पाई सो

ज�गामा आ�नो वा आ�नो प�रवारको �मले खतेी गन� िकसान स�झनपुछ� भनी उ�लेख गरेको दिेख�छ भने सोही ऐनको

दफा २(क) मा ज�गावालाको प�रभाषा गरेको दिेख�छ । उ� प�रभाषाबाट ज�गावाला र मोही अलग अलग �यि� भ� ने

दिेख�छ । मोही हक �ा� ह�ने अव�थाका स�ब�धमा ऐ. ऐनको दफा २५(१) मा यो दफा �ार�भ भएको िमितस�म कुनै

ज�गावालाको ज�गा मोहीको हिैसयतले कमाई आएको �यि�लाई सो ज�गामा यो प�र�छेदबमोिजमको मोहीको हक

�ा� ह�ने छ भनी मोही हक �ा� ह�ने बारेमा िव�ततृ �पमा उ�लेख गरेको अव�था दिेख�छ । यसबाट मोही हक अशंहक

ज�तो �वतः �ा� ह�ने हक नभई अका�को ज�गा कुनै सत�मा कमाई वा जोतभोग गरेबापत काननूबमोिजम �ा� ह�ने हक हो

।

९. अब ज�गावालाले आ�नो ज�गा िब�� िवतरण गरेको अव�थामा �य�तो ज�गा मोहीले हकसफा गरी िलन पाउने

नपाउने स�ब�धमा िव�मान काननूी �यव�थाको बारेमा हदेा� मलुकु� ऐन, लेनदने �यवहारको १० नं. मा “अशं नभएका

अिंशयारले सगोलको अचल स�पि� बेचिबखन गदा� वा कुनै िकिसमले हक छाडी िददँा ऐनले आफूखसुी गन� पाउने



अ�को म�जरुी िलन ुनपन�मा बाहके अ�मा एकाघरसँगका अिंशयार सबै सा�ी बसेका वा िनजह�ले म�जरुीको िलखत

ग�रिदएको भए मा� प�का ठहछ� । सा�ी पिन नबसेको र म�जरुीको िलखत पिन नभए म�जरु नह�नेले रिज��ेसन भएको

िमितले एक वष�स�ममा थाहा पाएको प�ितस िदनिभ� उजरुी ग� यो र िनजको म�जरुी ठह�रएन भने िनजको हकजित सो

स�पि� िनजलाई िफता� गराइ िदनपुद�छ । सोबमोिजम िफता� भएकोमा साह�को थैली परेको भए िफता� भएजितको थैली र

ऐनबमोिजमको �याज िलखत रिज��ेसन द�तरुसमते सो स�पि� बेचिबखन गरी वा अ� कुनै िकिसमको हक

छािडिदनेबाट साह�ले कपालीसरह असलु गरी िलन पाउँछ । आ�नो िनजी आज�नको भए सँग ब�नेको म�जरुी िलन ुपद�न

। बेचिबखनसमते गै� गन� ह��छ” भ� ने �यव�था भएको दिेख�छ ।

१०. उि�लिखत काननूी �यव�थाको मकसद, �योजन र उ��ेय भनेको अशं नभएका र सँग बसेका अिंशयारले काननूले

आफूखसूी गन� पाउने अ�को म�जरुी िलन ुनपन� अव�थामा बाहके सगोलको अचल स�पि� बेचिबखन गरेको वा कुनै

िकिसमले हक छाडी िदएको िलखत एकाघरसँगका अिंशयार सबै सा�ी बसेको वा िनजह�ले म�जरुीको िलखत

ग�रिदएको अव�थामा मा� प�का ह�ने र सा�ी पिन नब�ने र म�जरुीको िलखत पिन नभए म�जरु नह�नेले रिज��ेसन

भएको िमितले एक वष�स�ममा थाहा पाएको प�ितस िदनिभ� नािलस गनु�पन� र म�जरुी ठह�रएन भने िनजको हकजितको

सो स�पि� िनजलाई िफता� गराइिदनपुन� दिेख�छ । �यसरी िफता� भएकोमा साह�को थैली परेकोमा िफता� भएजितको थैली

र ऐनबमोिजमको �याज र िलखत रिज��ेसन द�तरुसमते सो स�पि� बेचिबखन गरेर वा अ� कुनै िकिसमले हक

छािडिदनेबाट साह�ले कपालीसरह िलन पाउने 

दिेख�छ । आ�नो िनजी आज�नको स�पि� िब�� गरेकोमा सँग ब�नेको म�जरुी िलन नपन� र बेचिबखनसमते गै� ह�ने

भ� ने दिेख�छ । यस�कार लेनदने �यवहारको १० नं. ले एकासगोलको अिंशयारह�को स�पि�स�ब�धी हकको संर�ण

गन� उ��ेय राखी कुनै अिंशयारको म�जरुी वा सहमितबेगर िनजको हकको स�पि� अ�य अिंशयारले िब�� गन� नपाउने

�यव�था गरी अशंको हकलाई मह�वका साथ संर�ण गरेको पाइ�छ ।

११. यसैगरी हकवालाले ज�गाको हकसफा गरी िनखनी िलन पाउनेस�ब�धी काननूी �यव�था हदेा� मलुकु� ऐन, लेनदने

�यवहारको ११ नं. मा "कसैले आ�नो हक प�ुने अचल िब�� गरेकोमा यसै महलको १० न�बरबमोिजम सा�ी ब�ने,

म�जरुी िदनेबाहके सो िब�� भएको स�पि� सि�धसप�न परेको िनजको ऐनबमोिजमको कुनै हकवालाले िनखनी िलन

चाहमेा िकने बेचकेो िलखत रिज��ेसन भएको िमितले छ मिहनास�ममा थाहा पाएको पैिँतस िदनिभ� िनखनी िलन

पाउँछ । सो �याद नाघपेिछ िकने बेचकेो प�का ह��छ । एकाघर सगोलका उमरे पगुेका कसैले थाहा पाएकोमा सगोलमा

भएको म�ुयसमते सबैले थाहा पाएको ठहछ� । सि�धसप�न पन� धरैे हकवालाले िनख� न चाहमेा सोम�ये सबैभ�दा

निजकको हकवालाले िनख� न पाउँछ । निजकको हकवालाले िकनेकोमा सि�धसप�न पन� भए पिन टाढाको हकवालाले

िनख� न पाउँदनै" भ� ने �यव�था रहकेो दिेख�छ । यस नं. बमोिजम हकसफा गरी िलनको लािग िब�� गन� �यि�को

सि�धसप�न पन� हकवाला भएको र िनजलाई सि�धसप�न परेको अव�था पिन ह�नपुद�छ । 



१२. हकवाला भ�नाले कसलाई बझुाउँछ भ� ने स�दभ�मा हदेा� मलुकु� ऐन, अपतुालीको १ नं. मा “हकवाला भ�नाले

स�बि�धत �यि�को सात प�ुतास�मको सबैभ�दा निजकको अिंशयार 

ह��छ । सात प�ुता नाघकेो टाढाको नातेदार ह��छ” भनी प�रभािषत ग�रएको दिेख�छ । उ� काननूी �यव�था, समाजमा

�चिलत पर�परा र �यवहार एवं मा�यतासमतेका आधारमा हदेा� हकवाला भ�नाले अपतुालीमा दाबी गन� स�ने हिैसयत

तथा �ाथिमक�करणको सचूीिभ� परेका वा पन� स�ने सात प�ुतािभ�का प�ुतेवारी, र�स�ब�ध वा नातािभ�का �यि�

पन� दिेख�छ । 

१३. सि�धसप�न भ�नाले क�तो अव�थालाई जनाउँछ भनी हदेा� गमुादवेी पाठक िव�� प�ुषो�म भ�राई भएको

(ने.का.प.२०६६, अङ्क ८, िन.नं. ८२१०, �करण नं.४) हक िनखनाइ पाउँ म�ुामा "सि�धसप�न भ�नाले साँध

जोिडएको मा� नभई सो अचल स�पि� आफूलाई िनकास, बाटो, िसँचाई, हावा, �काश वा अ�य य�तै कारणबाट

आफूलाई नभई नह�ने �कृितको अचल स�पि� दिेखनपुन�" भनी सि�धसप�नको �या�या गरेको पाइ�छ । �यसैगरी राममिण

गौली िव�� शरेबहादरु ग�ुङ (ने.का.प.२०६४, अङ्क ४, िन.नं.७८३२, �करण नं.१४) हक िनखनाइ पाउँ म�ुामा

"सि�धसप�नको स�ब�धमा लेनदने �यवहारको ११ नं. ले प�रभाषा नगरे पिन �य�तो �थान ठाउँलाई मा�नपुन� ह��छ जनु

ठाउँ, �थानको उपयोग र �योग िबना �यससँग स�बि�धत अक� ठाउँ िवशषेको उपयोग ह�दँनै । सि�धसप�नका लािग एउटा

ज�गा नभई अक� ज�गामा आवतजावत िनकास बाटो ब�द ह�न ुवा पानी लाने लगाउने खतेीलगायतका अ�य काय� गन�

नपाउने ह�नपुद�छ । एउटा ज�गाको उपयोग र उपभोग अक� ज�गामा पणू�तया िनभ�र रहकेो ह�नपुन�" भनी �या�या भएको

पाइ�छ । 

१४. मोहीको मोिहयानी हक स�ब�धमा भिूमस�ब�धी ऐन, २०२१ को दफा २६घ. मा िमित २०५३।९।२४ मा भएको

चौथो संशोधनले मोही र ज�गाधनीिबच ज�गा बाँडफाँट ह�ने �यव�था गरेको दिेख�छ । सोही काननूी �यव�थासमतेका

आधारमा मोही र ज�गाधनीिबच ज�गा बाँडफाँट ग�रपाउँ भनी ��ततु िववािदत ज�गाको स�ब�धमा मोही बिु�कुमार

गोसाईबाट भिूम सधुार काया�लय, भ�परुमा िमित २०५९।८।२७ मा िनवेदन परेको भ� नेसमते दिेख�छ । ज�गा

बाँडफाँटको िनवेदन परेमा मोही र ज�गाधनीिबच आधा आधा ह�ने गरी ज�गा बाँडफाँड ह�ने भ� ने �यव�था भिूमस�ब�धी

ऐन, २०२१ (चौथो संशोधन) को दफा २६(घ) मा भएको दिेख�छ ।

१५. अब मोहीले हकसफा गन� पाउने स�ब�धमा भएको काननूी �यव�थातफ�  �ि�गत गदा� मलुकु� ऐन, लेनदने

�यवहारको १२ नं. मा िन�न �यव�था रहकेो पाइ�छः- 

सि�धसप�न पन� हकवाला नभए वा भए पिन िनजले निनखनेमा यसै महलको ११ नं. को �यादिभ� िनख� न पाउँ भनी

उजरु गरे दहेायकोले िनख� न पाउँछः- 

ज�गा भए ज�गाको मोहीले ...................१ 



तर घरबारीको लािग ज�गा िकनेकोमा दईु रोपनी वा तीन क�ास�म ज�गा सि�धसप�न पन� हकवालाबाहके अ�ले

िनख� न  पाउँदनै ।

घर भए ............२

एउटै घरको िभ� निभ� न िह�साको िभ� निभ� न धनी भएको अव�थामा घरको कुनै िह�साको धनीले आ�नो िह�सा जित

िब�� गरी िदएकोमा सो घरको अक� िह�साको धनीले िनख� न खोजेकोमा िनजले िनख� न पाउँछ । �य�तो िनख� न पाउने

�यि� धरैे भएमा तीम�ये सबैभ�दा मका� पन� �यि�ले िनखनी िलन 

पाउँछ .........१

मािथ दहेाय दफा१ बमोिजम िनख� न पाउने �यि�ले िनखनी निलएमा र मोिहयानी हकको ज�गामा मोहीले घर बनाएको

भए ज�गावालाले िनख� न पाउँछ .......... २

 

१६. यसबाट कसैले आ�नो हकभोगको ज�गा िब�� वा अ�य बेहोराले ह�ता�तरण गरेको अव�थामा मलुकु� ऐन,

लेनदने �यवहारको ११ र १२ नं. मा भएको उि�लिखत �यव�थाबमोिजम सि�धसप�न पन� हकवाला छ र �य�तो

हकवालाले नै िनख� न चाह�छ भने सोही सि�धसप�न पन� हकवालाले नै िलखत रिज��ेसन भएको िमितले ६ मिहनास�म

थाहा पाएको ३५ िदनिभ� िनख� न पाउने भ� ने �प� �यव�था रहकेो पाइ�छ । �यसैगरी सि�धसप�न पन� हकवालाले ११

नं. बमोिजम िनख� न नगएमा ऐ. १२(१) नं. बमोिजम सोही हद�यादिभ� मोहीले िनख�न पाउने �यव�था रहकेो दिेखयो ।

उ� काननूी �यव�थाले मोहीको िनख� न पाउने हकलाई दो�ो �ाथिमकतामा राखकेो र हकवालाले निनखनेको

अव�थामा मा� ि�याशील ह�ने दो�ो �ाथिमकताअ�तग�तको हक भई लेनदने �यवहारको ११ नं. को हद�याद प��

मोहीले हकसफा गन� पाउने �यव�था भएको दिेख�छ ।

१७. मलुकु� ऐन, लेनदने �यवहारको १० नं. अनसुार अशं नभएका वा सँग बसेका अिंशयारले एकासगोलको ज�गा

िब�� िवतरण वा हक छाडी िदएकोमा म�जरु नह�ने अिंशयारले िलखत रिज��ेसन भएको िमितले १ वष�स�म थाहा

पाएको ३५ िदनिभ� नािलस गरी आ�नो भागको ज�गा िफता� गराई िलन स�ने र लेनदने �यवहारको ११ नं. अनसुार

कसैले आ�नो हक प�ुने ज�गा िब�� िवतरण तथा हक ह�ता�तरण गरेकोमा िलखत रिज��ेसन भएको िमितले ६

मिहनास�म थाहा पाएको ३५ िदनिभ� सि�धसप�न पन� धरैे हकवालाले िनख� न चाहमेा निजकको हकवालाले िनख� न

पाउने र निजकको हकवालाले िकनेकोमा सि�धसप�न पन� भए पिन टाढाको हकवालाले िनख� न नपाउने दिेख�छ ।

हकसफा स�ब�धमा लेनदने �यवहारको १२ नं. को दहेाय १ मा मोहीले ज�गा िनख� न पाउने भए पिन �यो �यव�थाले

िनरपे� �पमा मोहीलाई ज�गा िनख�ने अिधकार िदएको दिेखन आउँदनै । सि�धसप�न पन� हकवाला नभए वा भएर पिन



�य�तो हकवालाले निनखनेको अव�थामा मा� मोहीले िनख� न पाउने दिेख�छ । उ� १२ नं. को काननूी

�यव�थाअनसुार सि�धसप�न पन� हकवाला छ र �य�तो हकवालाले नै िनख� न चाह�छ भने सोही सि�धसप�न पन�

हकवालाले िनख� न पाउने ह�दँा �य�तो अव�थामा मोहीले िनख� न स�ने वा िनख� न पाउने भ� ने 

दिेखदँनै । यसरी हदेा� लेनदने �यवहारको १० नं. ले सँग बसेका एकासगोलका अिंशयारलाई अशंको हकअ�तग�त िवशषे

मह�व �दान गरी िलखत रिज��ेसन भएको िमितले १ वष�स�म थाहा पाएको ३५ िदनिभ� िलखत बदर म�ुा दायर गरी

आ�नो हक सरुि�त गन� स�ने हद�याद �दान गरेको र ऐ. ११ नं. मा िलखत रिज��ेसन भएको िमितले ६ मिहनास�म

थाहा पाएको ३५ िदनिभ� निजकको हकवाला नभए वा भएर पिन िनख�न नचाहमेा सोही हद�यादिभ� मोहीले िनख� न

पाउने हकलाई अिंशयार हकवाला वा सि�धसप�न पन� हकवालाभ�दा पछािडको �ािथमकतामा राखकेो अव�था दिेख�छ

। हद�यादस�ब�धी उ� �यव�थाबाट िलखत बदरतफ� को हद�यादको समयाविध र िनखनाई पाउने हद�यादको

समयाविधलाई �ि�गत ग�रएमा अशं हकलाई िवशषे मह�वका साथ िनखनाई पाउने हद�यादस�ब�धीको भ�दा क�रब

दो�बर एक वष�स�ममा थाहा पाएको ३५ िदनको तलुना�मक �पमा लामो हद�यादको काननूी �यव�था रहकेो दिेख�छ ।

यसबाट पिन अशं हकलाई नै �ाथिमकता िदएको िवधाियक� मनसाय रहकेो छ । 

१८. हकवालािभ� मोही पद�छ िक पद�न भनी हदेा� "मोही भ�नाले अ� ज�गावालाको ज�गा कुनै सत�मा कमाउन पाई सो

ज�गामा आ�नो वा आ�नो प�रवारको �मले खतेी गन� िकसान स�झनपुद�छ" भनी भिूमस�ब�धी ऐन, २०२१ को दफा

२(ख) मा ग�रएको प�रभाषाबाट पिन हकवालाको प�रभाषािभ� मोही पन� आउने दिेखदँनै । काननूले �प� �पमा

नभनेको अव�थामा भिूमस�ब�धी ऐन, २०२१ को �यव�थाअनसुार अ�को ज�गा कमाएबापत मोही हकको �पमा

सोही ज�गाको आधा िह�सा ज�गा �ा� गन� यो�य भएको �यि� (मोही) लाई लेनदने �यवहारको १२ नं. ले िनख�न

पाउनेमा पिन दो�ो �ाथिमकतामा राखकेो अव�थामा अशं हक पाउन यो�य प�ुतेवारी वा र� स�ब�धस�ब�धी नाताको

�यि� (हकवाला) भनी भ� न र ब�ुन मनािसब ह�दँनै । 

१९. ��ततु म�ुामा सगोलका अिंशयार तथा सँगै बसेका छोरा र �ीमतीको म�जरुी िलएर वा िनजह�लाई सा�ी राखरे

मा� ज�गाधनीह�ले उि�लिखत िववािदत ज�गा िब�� गरी जसमायालाई हक ह�ता�तरण गरेको भ� ने त�य

कहीकँतैबाट नदिेखएको र िववािदत िलखत बदर माग गन� �यि�ह� �वयं ज�गाधनीको अशं हक �ा� गन� नाता

स�ब�धिभ�का �यि�ह� दिेखएकोले �य�तो �यि�ह� सि�धसप�न पन� हकवालाभ�दा पिन मािथ�लो �तरको हकवाला

भएको अव�था दिेखयो । लेनदने �यवहारको १० नं. ले तोकेको हद�यादिभ� सँग बसेका अशं हक ला�ने दाताका

हकवाला प�नी तथा छोराछोरीले िलखत बदर म�ुा दायर गरी िब�� भएको ज�गा हकवालालाई िफता� गन� गरी िमलाप�

भएको काय�लाई मोहीले लेनदने �यवहारको ११ नं. को हद�यादिभ� िनखनाई पाउँ भनी िदएको िनवेदनलाई िनि��य

तथा िन�तेज पान� गरी म�ुा दायर भएको भ�न िम�ने दिेखदँनै । तसथ�, �य�तो िलखतबाट एकाघरसँगका अिंशयारको

हक िहतमा असर परेको अव�थामा �य�ता अिंशयारले सो िलखत बदर गराउन र आ�नो हकको स�पि� िफता�

िलनलाई काननूी उपचारको बाटो अवल�बन गन� स�ने नै दिेख�छ ।



२०. यसरी मलुकु� ऐन, लेनदने �यवहारको १० नं. को काननूी �यव�था हदेा� अचल स�पि� िब�� वा हक ह�ता�तरण

गदा� सँग बसेका हकवालाको म�जरुी पिन निलएको र सा�ी पिन नराखकेो अव�थामा म�जरुी निदएका र सा�ी पिन

नबसेका हकवालाले िलखत रिज��ेसन भएको एक वष�स�म थाहा पाएको ३५ िदनिभ� नािलस िदई आ�नो हक

िह�साको जित िलखत बदर गराउन स�ने अव�था दिेख�छ भने लेनदने �यवहारको ११ नं. मा भएको �यव�था हदेा�

कसैले आ�नो हक प�ुने घरज�गा िब�� वा हक ह�ता�तरण गरेमा सि�धसप�न पन� निजकको काननूबमोिजमको

हकवालाले िनख�न पाउने �यव�था रहकेो 

दिेख�छ । लेनदने �यवहारको १० नं. को अव�था रहकेोमा सँग बसेका हकवाला वा अिंशयारले सोही महलको ११ नं.

को �यव�थाबमोिजम तोिकएको हद�यादिभ� िनख�न नगएकोले िनजको हक समा� भएको अथ� गरी �ाथिमकताको

�ममा रहकेा अ�य हकवाला वा मोहीले िनख�न पाउने हक �वतः िसज�ना भएको र लेनदने �यवहारको १० नं. को

काननूी �यव�थाबमोिजम िलखत बदरतफ�  माग गन� पाउनेसँग बसेका हकवाला वा अिंशयारले आ�नो हक प�र�याग

गरेको अथ� गन� िम�ने दिेखदँनै । लेनदने �यवहारको १० नं. को �यव�थासँग बसेका अिंशयार हकवालाको हकको

स�पि� िनजको म�जरुी र सहमितबेगर िब�� वा अ�य तवरले हक ह�ता�तरण भएको अव�थामा �य�तो �यवहारको

िलखत बदर गराई आ�नो हक �थािपत गराउन पाउने काननूी �यव�था हो भने ऐ. ११ नं. को �यव�थासँग बसेका

अिंशयार हकवालाको हकमा आकिष�त ह�ने नभई काननूबमोिजमका अ�य हकवालालाई सि�धसप�नमा सम�या पन� गरी

हक ह�ता�तरण भएमा सि�धसप�न पन� निजकको हकवालाले �य�तो स�पि� िनखनी िलन पाउने र �य�तो हकवालाले

निनखनेमा ज�गाको हकमा मोहीले र घरको कुनै िह�साको हकमा सि�धसप�न पन� निजकको अ�य �यि�ले पिन िनख�न

पाउने �यव�था हो । िलखत बदर गराउन सािधकार िनकायमा माग गन� पाउने हद�याद बाँक� रहकैे अव�थामा िनख�न

पाउने हद�यादिभ� िनख� न माग नगरेकै आधारमा मोहीले िनख�न पाउने अव�था िसज�ना भएको र �यसप� चात ्उ� १०

नं. को �यव�थाबमोिजम सँग बसेका अिंशयार हकवालाले िलखत बदरतफ�  माग गन� नपाउने भ�ने अथ� गन� िम�दनै । 

२१. अशंम ैदाबी गन� स�म तथा अशंको नैसिग�क अिधकार�ा� ह�ने नातािभ�का �यि�ह�ले आ�नो सहमित,

म�जरुीबेगर गरेको ज�गाको हक ह�ता�तरण बदर गराउन काननूले तोकेको हद�यादिभ� िलखत बदरमा िफराद गरी उ�

ज�गामा आ�नो हक, �वािम�व र अिधकार िसज�ना ह�ने गरी िमलाप� गरेको त�यसमते सँगै पेस ह�न आएका िमलाप�

बदर म�ुाको िमिसलबाट दिेख�छ । य�तो अव�थामा िववािदत ज�गा मोहीलाई िनख� न िददँा ज�गाधनीका अिंशयारको

अशं हक नै मतृ �ायः ह�न जाने र अशंम ैदाबी गन� स�म �यि�ह�को अशंस�ब�धी हक नै समा� ह�ने गरी मोहीलाई

ज�गा िनख� न िदन ुमलुकु� ऐन, लेनदने �यवहारको १० नं. को �यव�था, अ�य �चिलत काननूी �यव�था तथा अशं

हकस�ब�धी ऐितहािसक पर�परासमतेका आधारमा िम�ने दिेखन आएन । उि�लिखत अव�थामा िववादको िक.नं.

१४० को संय�ु दता�वाला कृ�णबहादरु वासकुलाका हकदार गोिव�द वासकुलासमते जना ६ ले िब�� गरेको आ�नो

हक िह�साको हदस�मको ज�गा मोहीको हिैसयतमा वादीले हकसफा गरी िलन पाउने अव�थाको 



दिेखएन । य�तो अव�थामा िववािदत िक.नं. १४० को ज�गा यी पनुरावेदक / वादीले मोहीको हिैसयतले हकसफा गरी

िलन िम�ने अव�था नदिेखदँा वादी दाबी नप�ुने ठह� याएको पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसला �िुटय�ु रहकेो भ�ने

पनुरावेदकको पनुरावेदन िजिकर एवं यस अदालतबाट म�ुा दोहो� याउने िन�सा �दान गन� �ममा िलइएको आधार एवं

यस अदालतको संय�ु इजलासमा माननीय �यायाधीश �ी दीपकराज जोशीको रायसँग समते सहमत ह�न सिकएन ।

२२. तसथ�, मािथ िववेिचत आधार कारणबाट िफराद दाबीको िक.नं. १४० को ज�गा िब�� गरेउपर लेनदने �यवहारको

१० नं. बमोिजम िलखत बदर म�ुा दायर भई सो म�ुामा भएको िमलाप�बमोिजम उ� ज�गाको आधा िह�सा सािबककै

ज�गाधनीका हकवालाका नाममा कायम भएको र िनखनाई पाउँ भनी दाबी गरेको स�पि� सािबककै ज�गाधनीका

हकवालामा िफता� भई पनुरावेदक / वादी सो ज�गाको मोहीको हिैसयत यथावत ्कायम रहकेो ह�दँा सो ज�गाको आधा

िह�साको हकमा �वािम�वको हिैसयत प�रवत�न भइसकेकोले िनखनाई पाउँ भ�ने वादी दाबी प�ुन नस�ने ठह� याएको

स�ु भ�परु िज�ला अदालतको फैसला सदर गन� गरी पनुरावेदन अदालत पाटनबाट भएको फैसला िमलेकै दिेखदँा

सदर ह�ने ठहछ� । सो ठहना�ले यस अदालतको संय�ु इजलासमा पनुरावेदन अदालत पाटनको फैसला सदर गनु�ह�ने

माननीय �यायाधीश �ी गोिव�दकुमार उपा�यायको राय मनािसब ह�दँा सदर कायम ह��छ । पनुरावेदक / वादी बिु�कुमार

गोसाईको पनुरावेदन िजिकर प�ुन स�दनै । ��ततु म�ुाको दायरीको लगत क�ा गरी िमिसल िनयमानसुार गरी बझुाई िदनू

।

 

उ� रायमा हामी सहमत छ� ।

�या.टंकबहादरु मो�ान

�या.�काशकुमार ढंुगाना
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